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Kvarnabergsviagen 23

Soker du en unik fastighetsmojlighet med odndlig potential? D4 har du hittat rétt!
Kvarnabergsvigen 23 i Gusselby &r en fastighet som inte liknar ndgon annan.
Med totalt 6 st byggnader i ett avskilt ldge, dr detta din chans att foérverkliga dina drémmar!

Huvudbyggnaden dr en charmig herrgdrdsbyggnad som vantar pd att bli omvandlad efter dina visioner.
Varje rum bér pa en tidl6s atmosfiar som tar dig tillbaka i tiden.
De hoga taken och de stora fonstren ger herrgarden en luftig och 6ppen kédnsla, medan den utsékta inredningen vittnar om
tidigare tiders elegans.

Det ar viktigt att notera att denna herrgardsbyggnad har en del renoveringsbehov, men det ar just hdr den enorma potentialen
finns. Genom att ge herrgérden kérlek och omsorg kan du aterstélla den till sin forna glans och skapa ditt egna historiska
masterverk.

Det ar en plats dir du kan koppla av och kinna historiens narvaro runt dig, samtidigt som du har méjlighet att forma den
framtid du drémmer om.

Om du virdesitter historiska detaljer och dr redo att ta dig an ett renoveringsprojekt med en enorm majlighet till skapande, d&
ar detta en plats att 6verviga.
Oavsett om du drommer om ett eget lyxboende eller en exklusiv retrétt, har du méjligheten har.

Ovriga byggnader har genomgatt omfattande renoveringar, inklusive moderna badrum och energisndla luftvirmepumpar som
minskar energikostnaderna. Dessutom finns ett praktiskt poolhus med bastu och omklddningsrum déar du kan koppla av och
njuta.

Men det bésta dr att denna fastighet erbjuder odndliga méjligheter. Du kan driva ett HBV-hem (Hem f6r Boende och Vard),
utforska spdnnande affdrsidéer eller skapa en ekoturismdestination eller hidlsocenter. Endast din fantasi sitter granserna!
Brandskydd och OVK-godkdnnande garanterar din sdkerhet och foljer alla regler och féreskrifter.

Dessutom ligger Kvarnabergsviigen 23 strategiskt med endast 45 minuters bilfird till Orebro och ca 2 timmar och 20 minuter till
Stockholm, vilket ger dig ndrhet till bida stiderna och deras maéjligheter.

Samintecknad med: Lindesberg Gusselby 1:21 (2 020 kvm) & Lindesberg Gusselby 2:18 (4 381 kvm)
Totalarea: 39.625 kv (Lindesberg Gusselby 1:29, 1:21 & 2:18)

PASTIGHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se « 070 - 090 11 35



Utgangspris: 3 495 000 kr

Areal: 33225 kvim
Fastighetsbeteckning: Gusselby 1:29
Taxering:

Hyreshusenhet, lokaler, typkod 325
Taxeringsvirde: 1 956 000 (2022)
Lantbruksenhet, 6vrig mark utanfor
tatort, taxeringsvarde O kr, typkod 197
Taxeringsvirde: 0 (2022)
Lantbruksenhet, 6vrig mark utanfor
tatort, taxeringsvarde O kr, typkod 197
Taxeringsvirde: 0 (2022)

Byggar: 1929 (Ombyggnadsar 2021)

Pantbrev: 1 stycken pa totalt 3 800 000 kr

OVK utford

Servitut etc.

Samfillighet: Lindesberg Gusselby S:1
Forman: Officialservitut Vag, 18-LIN-
2051.2 Férman: Officialservitut Vag, 18-
LIN-3255.1

6 st byggnader i ett avskilt ldge

Renoveringsbehov men enorm potential

Ovriga byggnader har genomgatt omfattande renoveringar, inklusive moderna badrum och

energisnala luftvirmepumpar som minskar energikostnaderna
Totalarea: 39.625 kv (Lindesberg Gusselby 1:29, 1:21 & 2:18)

Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se - 070 - 090 11 35



Jag har arbetat i branschen sedan 2020 och fér mig ar det viktigaste att alla
kunder ar néjda! Med ett genuint intresse for manniskor och affarer drivs jag av
att lyckas sy ihop det béasta moéjliga utfallet for alla parter. Jag ar alltid tillgdnglig

och kommer ge det lilla extra som krivs for att alla ska kidnna sig néjda genom
hela processen. Jag viardeséatter langsiktiga relationer, vilket speglar av sig pa mitt

arbetssétt.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Albin Andersson 070 - 090 11 35

albin@lejonsmakleri.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot

fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta
framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa ar det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. Lejons anvénder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare

och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.






