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Olsnas Nvakersgattu 3

Vialkommen till sagolikt vackra Olsnis, ddr somrarna ir
som allra vackrast! Nu har du méjligheten att forvarva ett
exklusivt aretruntboende med en hog standard, byggt ar
2011. Denna pérla ligger vid Siljans strand, bara en kort
promenad pa cirka 400 meter bort till de vackra
badstrianderna och den mysiga smabatshamnen déar en
batplats kan 6vertas. Har kan du njuta av underbara
familjedagar i den idylliska dalamiljon och sedan
atervanda till ett modernt och kvalitativt boende.

Olsnés erbjuder en méngd fantastiska majligheter for en
aktiv fritid. Endast 200 meter bort hittar du den
valrenommerade Olsnédsgarden, dar manga vackra brollop
och haérliga festligheter har 4gt rum. Dessutom finns ett
vackert 6 kilometer langt motionsspar precis intill stugan,
perfekt for morgonjoggaren som vill njuta av en frisk
I6prunda.

Timmerhuset, byggt 2011, haller absolut hégsta standard.
Med vattenburen golvvarme, helkaklat badrum och en
energisndl Nibe-panna kan du forvinta dig laga
driftskostnader och optimal komfort aret runt. Den vackra
och virmefyllda kaminen skapar en mysig atmosfar.
Luft/luft virmepump ar installerad vilket 4r uppskattat
under varma sommardagar da man kan njuta av behaglig
"kyla”.

Huset erbjuder tre sovrum och generosa sillskapsytor,
perfekt for att umgas med familj och vinner. Den vilskotta
tomten stracker sig 6ver hela 1 450 kvm och erbjuder gott
om utrymme for lek och avkoppling.

Olsnés har dven en midngd naturskéna och underbara
aktiviteter att erbjuda. Har finner du en lugn vik som
passar utmarkt for paddling, SUP, kanot och roddbat. Det
finns vackra promenadstrédk, skogar som bjuder in till
svampplockning och birplockning, samt Granberget med
utférsakning och langdskidakning endast 12 km bort.
Dessutom har du Romme Alpin och Orsa Gronklint inom
bekvamt rdackhall pa drygt en timmes avstand.

FASTIGHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se + 070 - 090 11 35



Olsnas Nvakersgattu 3

Nérheten till populédra attraktioner som Mora, Rittvik och Téllberg ger dig en méngd spannande utflyktsmal
att utforska. Golfentusiaster kan gladjas at ndrheten till Leksand golfklubb och Sollerén golfklubb, bada
beldgna inom 24 km. Fér de som foredrar att spela padel finns ett padelcenter i Leksand.

Denna fantastiska fastighet erbjuder dven en egen ingang till ett forrad samt en separat bod pa cirka 9 kvm.
Haér finns allt du behdver for att leva det liv du dromt om.

Tveka inte att kontakta Albin Andersson for att f4 mer information om denna unika maéjlighet att forvirva
ditt dromboende i sagolika Olsnds. Vdlkommen till ditt nya hem!

FASTIGHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se + 070 - 090 11 35
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Information om bostaden

Utgangspris: 2 545 000 kr

Bostadstyp: Fritidshus (dretrunt)
Boarea: 86 kv

Tomtarea: 1450 kvm

Antal rum: 4 rum & kok varav 2 sovrum
Driftkostnad: 29 760 kr

Byggar: 2011

Taxeringsvarde: 1 501 000 kr

Pantbrev: 5 stycken pa totalt 1 955 000 kr
Fastighetsbeteckning: Bjorken 218:2
Adress: Olsnis Nyakersgattu 3,793 97 Siljansnis

Uppviarmning: Vattenburen golvvdarme via Nibe panna luft-
luft varmepump och kamin

Byggnadssatt

Grundldggning: Betongplatta

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Fonster: 3-glas

Bjalklag: Tra

Tak: Betongpannor

Utv platarbete: Lackerad plat

Vatten/avlopp: Djupborrad brunn 2008 Enskilt avlopp

Minireningsverk 2008

FASTIGHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se + 070 - 090 11 35



Information om bostaden

Driftskostnad: 29 760 kr Servitut etc.

Driftskostnad, varav Gemensamhetsanldggning: Leksand Hjulback GA:5
Uppvarmning: 13 000 kr dndamaél: Vagar, Gemensamhetsanldggning: Leksand

VA: 2 617 kr Olsnis GA:1 dandamal: Vagar, Gronomraden, Bad och/eller
Renhallning: 2 868 kr batanliggning, Ovrigt

Sotning: 600 kr

Forsdkring: 2 949 kr

El: 6526 kr

Berdknat antal pers: 3

Kommentar: El - uppvarmning och hushallsel: berdknad

arsforbrukning 14.464 kWh/&r

FASTIGHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se + 070 - 090 11 35
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Mervarden

e Exklusivt dretruntboende med en hog standard
e ca400m fran Siljan dar majlighet finns till batplats
e Tre sovrum och generosa séllskapsytor

FASTIGHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se - 070 - 090 11 35



Storstuga

Kamin

Tuitistuga

LEJONS MAKLERI

‘iss avvikelse kan forekomma
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.







Albin Andersson

Jag har arbetat i branschen sedan 2020 och for mig
ar det viktigaste att alla kunder ar néjda! Med ett
genuint intresse for manniskor och affarer drivs jag
av att lyckas sy ihop det basta mgjliga utfallet for alla
parter. Jag ar alltid tillgdnglig och kommer ge det
lilla extra som kravs for att alla ska kdnna sig néjda
genom hela processen. Jag vardesétter langsiktiga
relationer, vilket speglar av sig pd mitt arbetssétt.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Albin Andersson 070 - 090 11 35
albin@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ir en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kpa bostad finns vi med dig som en trygg
radgivare genom hela affaren. Vi ir ett starkt team med stort engagemang,
bred kunskap och stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Viktig information

FINANSIERING

Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du
kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden
paverkar din ranta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar,
erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedomning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren
hjalper till med upprattandet av kopehandlingar om inte annat
avtalas mellan parterna.

VARDERING AV DIN BOSTAD

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan lana, dr att veta hur
mycket din bostad ar vard. Vara miklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet
pa din bostad. En virdering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri
vardering av din nuvarande bostad sa hjilper vi garna till med det!

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Nar du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i
befintligt skick", det vill saga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan lamna

klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig. Det
ar koparens plikt att underséka bostaden, och du kan inte klaga pa
defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersokning,
dven om nagon undersokning inte genomforts. Det enda tillfallet som
koparen kan klaga dr om sédljaren lamnat en garanti pad att ndgot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrattsforeningens
stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella
kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra
underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndrmsta
framtiden.

Maéklarens roll ar att fungera som en mellanhand mellan séljare och
kopare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att séljaren lamnar ifran sig viktiga
uppgifter och uppmuntra kdparen att undersoka bostaden. Méklaren
har inget ansvar for bostadens skick. Méklaren ska kontrollera vem
som har ratt att forfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med
lagenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas



Viktig information

fran sdljaren och bostadsrattsforeningen. Méaklaren ska dven ge
koparen bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning och
stadgar, och hjilpa till att uppratta kopehandlingar ifall inget
annat har avtalats.

Upptacker du en defekti bostaden du képt som du har ritt att
aberopa ar det viktigt att du som kopare rapporterar detta inom
rimlig tid, absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kopare uppmanas kparen att
genomfora en egen uppmatning genom certifierat méatforetag.

BUDGIVNING

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska gé till. | manga
fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter &r intresserade
av samma bostad. ESNY anvéander sig vanligtvis av en 6ppen
budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till maklaren,
som sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i
budgivningen ger budgivarna maklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den
person som slutligen képer bostaden. Sédljaren bestammer sjalv nar,
till vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att
inget bindande avtal finns innan kopeavtalet &r undertecknat.

Lamnar en spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men
innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra
detta till sdljaren. Sdljaren véljer dock sjilv ifall budet ska beaktas
eller inte.

OVERLATELSEAVTAL

Nar sédljaren och kopare har kommit 6verens om ett pris, ar det dags
att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pa méaklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens
erbjudande. Om nagon part inte kan nérvara, kan detta l6sas genom
en fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som
handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats.
Kopare och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

TILLTRADE

Tilltrdadet dger i regel rum pa méaklarens kontor. I god tid forbereder
vi de sista avtalen med din bank, sa att du pa tilltradesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande
delen av kopeskillingen 6verfors till sidljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du nétt bostadsaffirens malsnore — det &r nu du
far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



