LEJONS MAKLERI






Arbetargatan 5B

Nu har du chansen att forvarva en exklusiv och perfekt 2:a
med en uteplats om hela 14 kvadratmeter beldgen pa
Oster!

Planlosningen ar vilplanerad och trivsam med kok och
vardagsrum tillsammans vilket skapar ett socialt och
oppet hem. Stilrent och rymligt badrum med bade
tvattmaskin och torktumlare. Sovrum med garderobsvagg.
I hallen finns gott om plats for férvaring eller skrivbord f6r
er som beho6ver ett hemmakontor eller studieplats. Utover
detta toppas ldgenheten av en rejil uteplats.

Ligenheten har genomgaende smakfulla och pdkostade
farg- och materialval av hégsta kvalité och standard.

Till ldgenheten hor ett forrad. Parkeringshus finns i ndra
anslutning.

I féoreningen har du tillgdng till en gemensam takterass,
stor lokal med pentrykok dar gasterna dven kan bo smidigt
i Overnattningslagenheten.

Bostaden dr optimalt beldgen mellan citykdrnan,
Universitetet och Osets fina naturomrade med all service i
ndrheten dar matbutiker, restauranger, apotek, gym,
konditori, blomsterhandel och frisoér finns for att gora livet
sd bekvdmt som majligt.

Denna bostadsparla vill ni inte missa!

Kontakta Emelie for att boka er pa visning.

FASTIGHETSMAKLARE Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se - 073 - 035 57 61









Information om bostaden

Utgangspris: 1 975 000 kr Andel i féreningen: 1.34628%
Bostadstyp: Bostadsrittsldgenhet Andel av arsavgift: 1.39647%
Boarea: 52 kvm Hiss:Ja

Ménadsavgift: 4 396kr, virme, kallvatten, telia Triple Play Véning: 1 av 6

(kollektivt avtal) och bostadsrattstillagg Uppviarmning: Fjarrvirme
Antal rum: 2 rum & kék

Driftkostnad: 4 200 kr/ar Ekonomi

Indirekt nettoskuldsattning: 692 482kr VA: 2 400 kr

Byggar: 2022 El: 1800 kr

Adress: Arbetargatan 5B, 702 14 Orebro Berdknat antal pers: 1

Kommentar: Hemforsdkring tillkommer.

FASTIGHETSMAKLARE Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se - 073 - 035 57 61
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Mervarden

e 14 kvadratmeter uteplats

e Vilplanerad planlésning

e Rymligt sovrum och stilrent badrum

e Optimalt lage till stadskdrnan, universitetet samt naturreservatet Oset

FASTIGHETSMAKLARE Emelie Berglind - emelie@lejonsmakleri.se - 073 - 035 57 61



Upphdjd Uteplats

Kok/Vardagsrum Sovrum

LEJONS MAKLERI

‘iss avvikelse kan forekomma
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




kmelie Berglind

For mig ar passion, engagemang och
malmedvetenhet sjavklart i alla férsdljningar — jag
arbetar med hjirtat som kdrnan i varje kundkontakt.
Att fa att hjdlpa kunder i alla situationer i livet 4r en
stor dra. For mig ar du som kund viktigast, jag stravar
alltid efter att 6vertriffa era preferenser och
onskningar. Kundnéjdhet och att nd uppsatta méal ar
det som driver mig och gor att jag brinner for
forsdljning. Min ambition som méklare dr skapa en
positiv och trygg affar for bade séljare och képare.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Emelie Berglind 073 - 035 57 61
emelie@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ir en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kpa bostad finns vi med dig som en trygg
radgivare genom hela affaren. Vi ir ett starkt team med stort engagemang,
bred kunskap och stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Viktig information

FINANSIERING

Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du
kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden
paverkar din ranta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar,
erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedomning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren
hjalper till med upprattandet av kopehandlingar om inte annat
avtalas mellan parterna.

VARDERING AV DIN BOSTAD

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan lana, &r att veta hur
mycket din bostad ar vard. Vara miklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet
pa din bostad. En virdering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri
vardering av din nuvarande bostad sa hjilper vi garna till med det!

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Nar du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i
befintligt skick", det vill saga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan lamna

klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig. Det
ar koparens plikt att underséka bostaden, och du kan inte klaga pa
defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersokning,
dven om nagon undersokning inte genomforts. Det enda tillfallet som
koparen kan klaga dr om sédljaren lamnat en garanti pa att ndgot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrattsforeningens
stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella
kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra
underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndarmsta
framtiden.

Maéklarens roll ar att fungera som en mellanhand mellan séljare och
kopare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att séljaren lamnar ifran sig viktiga
uppgifter och uppmuntra kdparen att undersoka bostaden. Méklaren
har inget ansvar for bostadens skick. Méklaren ska kontrollera vem
som har ratt att forfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med
lagenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas



Viktig information

fran sdljaren och bostadsrattsforeningen. Méklaren ska dven ge
koparen bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning och
stadgar, och hjilpa till att uppratta kopehandlingar ifall inget
annat har avtalats.

Upptacker du en defekti bostaden du képt som du har ritt att
aberopa ar det viktigt att du som kopare rapporterar detta inom
rimlig tid, absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kopare uppmanas kparen att
genomfora en egen uppmatning genom certifierat méatforetag.

BUDGIVNING

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska gé till. | manga
fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter &r intresserade
av samma bostad. ESNY anvéander sig vanligtvis av en 6ppen
budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till maklaren,
som sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i
budgivningen ger budgivarna maklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den
person som slutligen képer bostaden. Sédljaren bestammer sjalv nar,
till vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att
inget bindande avtal finns innan kopeavtalet &r undertecknat.

Lamnar en spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men
innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra
detta till sdljaren. Sdljaren véljer dock sjilv ifall budet ska beaktas
eller inte.

OVERLATELSEAVTAL

Nar sédljaren och kopare har kommit 6verens om ett pris, ar det dags
att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pa méaklarens kontor
sa snart som majligt efter att sdljaren accepterat koparens
erbjudande. Om nagon part inte kan nérvara, kan detta l6sas genom
en fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som
handpenning inom fem arbetsdagar frén att avtalets undertecknats.
Kopare och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

TILLTRADE

Tilltrdadet dger i regel rum pa méaklarens kontor. I god tid forbereder
vi de sista avtalen med din bank, sa att du pa tilltradesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande
delen av kopeskillingen 6verfors till sidljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du nétt bostadsaffirens malsnore — det &r nu du
far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



