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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Storgatan Tolv far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2018-05-01 - 2019-04-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfaktura om fSreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 2017-03-29 och fdrvirvade 2017-11-22 fastigheten Skolgarden 17.
Bostadsréttsforeningen har under aret byggt om det befintliga huset till 31 st bostadsrittsligenheter. D4
inflyttning har skett under aret avviker intikter och kostnader till viss del mot ekonomiska planen.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Flerarsiversikt (Tkr) 2018/19
Nettoomséttning 1153
Resultat efter finansiella poster 181
Balansomslutning 96 884
Soliditet (%) 68

2017/18

124
-81

90 822
1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1 150 000
Okning av insatskapital 64 625 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 65 775 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-81 108 1068 892

64 625 000

-81 108 81108 0

181 109 181 109

-81 108 181 109 65 875 001

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

-81 108
181 109
100 001

100 001
100 001

Féreningens resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter. ﬁ‘/
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-05-01
-2019-04-30

1153 498
365 001
1518 499

-860 184
-330 500
-234
-1190 918
327 581

2 0
232

-146 705

-146 473

181 108

181 108

181 109
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2017-03-29
-2018-04-30
(14 man)

124 264
0
124 264

-144 843
-44 229
0

-189 072
-64 808

-16 300
0
0
-16 300
-81 108

-81 108

-81 108}}/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-04-30

90 967 500

0
90 967 500

90 967 500

2396
2590 535
305 040
2 897 971

3018107
5916 078

96 883 578

3N

2018-04-30

67384 813

22766 570
90 151 383

90 151 383

0
0
30179
30179

640 421
670 600

90 821 983 Py
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-04-30

65 775 000
65 775 000

-81 108
181 109
100 001
65 875 001

24 814 500
24 814 500

252 000
4035
12400

98 537
5653 563
173 542
6194 077

96 883 578
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2018-04-30

1150000
1150 000

0

-81 108
-81 108
1 068 892

43 000 000
43 000 000

0

0
3611981
56 387
42120 765
963 958
46 753 091

90 821 983@)‘
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningstid tillimpas fran och med 2019-05-01:

Grund och stomme 100 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Fonster 50 ar
Virme (vdrmepanna) 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Styr och 6ver dvervakning 15 ar
Hiss 25 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsfrening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.&%
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Not 2 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliiggningstillgangar

2018-05-01

-2019-04-30

Resultat vid avyttring 0
0

Not 3 Byggnader och mark

2019-04-30

Ingéende anskaffningsvirden 67384 813
Inkop och omklassificering 23 582 687
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 90 967 500
Utgaende redovisat viirde 90 967 500

2017-03-29
-2018-04-30

16 300
16 300

2018-04-30
67384 813

0
67 384 813

67 384 813

Not 4 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2019-04-30
Ingéende anskaffningsvirden 22 766 570
Inkop 0
Omklassificeringar -22 766 570
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgiaende redovisat viirde 0
Not 5 Langfristiga skulder
2019-04-30
Amortering inom till 2 till 5 &r 1008 000
Amortering efter 5 ar 23 806 500
24 814 500
Not 6 Stiillda séikerheter
2019-04-30
Fastighetsinteckning 30 000 000
30 000 000

2018-04-30
0
22766 570

0
22766 570

22 766 570

2018-04-30
17 807 500

25192 500
43 000 000

2018-04-30

30 000 000
30 000 000 tg
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Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har foreningen inga eventualforpliktelser.

b Johan Bergdahl

Min revisionsbera har lamnats 2019- (X7~ 447

Claes-G6ran Ra
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Storgatan Tolv

Org.nr. 769634-3511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Storgatan Tolv for rikenskapsiret 2018-05-01
-- 2019-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 april 2019 och av
dess finansiclla resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
I'rvaltningsberattelsen ér férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigr fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvacet for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser art likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garand for
att en revision som utfors enligt IS\ och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visendig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter cller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identfierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktgheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram il datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelscfulla takttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag
idendfierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Storgatan
Tolv for rikenskapsiret 2018-05-01 -- 2019-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
cnligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillriickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelscledamot i
nagot vasentligt avseende:

* foretagit nigon atgiird cller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, allimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
stillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
f6rslaget dll dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
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granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra forhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag ull dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 24 september 2019

Auktoriserad revisor



