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Nvgalan 34

Centralt lige p& populira Oster!

En perfekt bostad for studenten, den ensamstaende eller
paret som soker ett centralt lige pd Oster samt har hoga
krav pa bade boende och ekonomi! Har saluférs en fin 3:a
om 66 kvm med fint ljusinslapp pa vaning 7.

Lagenheten har en vilkomnande hall med god férvaring.
Badrum med klinkergolv och kaklade viggar,
handdukstork.

Kok med ljusa luckor, kyl/frys, diskmaskin och gott om
plats for matbord.

Luftiga sovrum med inbyggda garderober.

Vardagsrum med utrymme for bade soffgrupp & matplats,
vardagsrummet erbjuder ett fint ljusinslapp fran de stora
fonsterpartierna som tar er vidare ut till den inglasade
balkongen.

Lag avgift! Hjartligt vilkommen att kontakta Lejon for
visning!

Omrédet:

Hér bor man i hindelsernas centrum med
Fotbollsevenemang, SHL hockey och Allsvensk Bandy 100
meter ifran lagenheten. Utéver det aterfinns nagra av stans
bista gym dven de 100 meter fran bostaden. Till citykdrnan
ar det enbart ndgra minuters promenad och inom 40 meter
finns en av staden absolut bésta restauranger. Kort
cykelavstand bade till Universitetet och sjukhuset. Med
andra ord ett ldge som slar det mesta. Utéver detta tillhor
man en av Orebros bista bostadsrittsféreningar, BRF
Vallen med en mycket vilmdende ekonomi.
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Information om bostaden

Utgangspris: 1 995 000Kkr Byggar: 1961

Bostadstyp: Bostadsrattslagenhet Adress: Nygatan 84,702 13 OREBRO
Boarea: 66kvm Andel i féreningen: 0.88681%
Manadsavgift: 2 847kr Andel av arsavgift: 0.88687%

Antal rum: 3 rum & kok Hiss: Ja

Véning: 7 av 10
Indirekt nettoskuldséattning: 52 774kr. Uppvirmning: Fjarrvirme
Berdkningen av bostadsrattens indirekta
nettoskuldsittning baseras pa uppgifter fran
bostadsréittsféoreningens arsredovisning da féreningen pa
forfragan inte tillhandahéllit denna uppgift. Utrdkning av
foreningens nettoskuldséttning: Foreningens 1an:7 424
794kr + Ovriga skulder: 58 236kr - Féreningens tillgdngar
(Kassa & Bank & Likvida medel): 1 532 090kr = 5 950 940kr
Foreningens totala nettoskuldsdttning ar 5 950 940kr.
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https://www.google.se/maps/search/Nygatan%2084,%C3%96REBRO
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Mervarden

Centralt lige pa populidra Oster!
e Bramanadsavgift

e Optimal planlésning
Narhet till all service och njen man kan 6nska

FASTIGHETSMAKLARE Dino Dobric - dino@lejonsmakleri.se « 070 - 765 70 13



Dino Dobric

Vill du anlita en professionell fastighetsméklare med
beprévade strategier, ett brett ndtverk och formagan
att snabbt identifiera och forsta dina behov? Jag dr
kénd for att vara en lagspelare som bygger starka
relationer med bade képare och siljare genom att
vara proaktiv, kommunikativ och engagerad i varje
affar. En av mina starkaste drivkrafter dr att se mina
kunder ndjda. Jag strévar alltid efter att 6vertréaffa
forvantningarna och leverera en forstklassig
serviceupplevelse.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Dino Dobric 070 - 765 70 13
dino@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ir en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kpa bostad finns vi med dig som en trygg
radgivare genom hela affaren. Vi ir ett starkt team med stort engagemang,
bred kunskap och stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Viktig information

FINANSIERING

Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du
kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden
paverkar din ranta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar,
erbjuder fastighetsmaklaren en skriftlig bedomning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren
hjalper till med upprattandet av kopehandlingar om inte annat
avtalas mellan parterna.

VARDERING AV DIN BOSTAD

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan lana, dr att veta hur
mycket din bostad ar vard. Vara miklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet
pa din bostad. En virdering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri
vardering av din nuvarande bostad sa hjilper vi garna till med det!

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Nar du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i
befintligt skick", det vill saga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan lamna

klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig. Det
ar koparens plikt att underséka bostaden, och du kan inte klaga pa
defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersokning,
dven om nagon undersokning inte genomforts. Det enda tillfallet som
koparen kan klaga dr om sédljaren lamnat en garanti pa att ndgot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrattsforeningens
stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella
kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra
underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndrmsta
framtiden.

Maéklarens roll ar att fungera som en mellanhand mellan séljare och
kopare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att séljaren lamnar ifran sig viktiga
uppgifter och uppmuntra kdparen att undersoka bostaden. Méklaren
har inget ansvar for bostadens skick. Méklaren ska kontrollera vem
som har ratt att forfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med
lagenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas



Viktig information

fran sdljaren och bostadsrattsforeningen. Méaklaren ska dven ge
koparen bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning och
stadgar, och hjilpa till att uppratta kopehandlingar ifall inget
annat har avtalats.

Upptacker du en defekti bostaden du képt som du har ritt att
aberopa ar det viktigt att du som kopare rapporterar detta inom
rimlig tid, absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kopare uppmanas kparen att
genomfora en egen uppmatning genom certifierat méatforetag.

BUDGIVNING

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska gé till. | manga
fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter &r intresserade
av samma bostad. ESNY anvéander sig vanligtvis av en 6ppen
budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till maklaren,
som sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i
budgivningen ger budgivarna maklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den
person som slutligen képer bostaden. Sédljaren bestammer sjalv nar,
till vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att
inget bindande avtal finns innan kopeavtalet &r undertecknat.

Lamnar en spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men
innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra
detta till sdljaren. Sdljaren véljer dock sjilv ifall budet ska beaktas
eller inte.

OVERLATELSEAVTAL

Nar sédljaren och kopare har kommit 6verens om ett pris, ar det dags
att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pa méaklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens
erbjudande. Om nagon part inte kan nérvara, kan detta l6sas genom
en fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som
handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats.
Kopare och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

TILLTRADE

Tilltrdadet dger i regel rum pa méaklarens kontor. I god tid forbereder
vi de sista avtalen med din bank, sa att du pa tilltradesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande
delen av kopeskillingen 6verfors till sidljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du nétt bostadsaffirens malsnore — det &r nu du
far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



