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Styrelsen for BRF Eyrafiiltet 1 fir

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades2010-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 1 138 m?, vilket motsvarar 14 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter _
Féreningen #ger fastigheten Bandybollen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 92 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2012. Fastighetens adress 4r Isgatan i 3,7 och 11 i Orebro.

Légenhetsfordelning
2r.o.k. 3rok. 4r.ok. Summa

21 50 21 92

Dessutom tillkommer:
Lokaler

3

Varav en lokal &r under ombyggnation till 13 st ligenheter

Total tomtarea 1 883 m?
Total bostadsarea 7 006 m?
Total lokalarea 1138 m?
Arets taxeringsvirde 206 448 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 173 936 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsdkringar i Bergslagen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,.

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 126 m2. Ovriga lokalyta #r under ombyggnation till bostéider.&w
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Foreningens visentliga lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta m? Loptid

Orebro kommun Forskola 1012 2022-03-31 Uppsagd
Nazmi Fazlijaj Cykelverkstad 63 2023-09-30

Firma Estref Gashi Barbershop 63 2023-11-19

Intékter fran lokalhyror utgér ca 12 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i Orebro.
Bostadsrattsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr delaktig i Samfilligheten Bandybollen tillsammans med BRF Eyraféltet 2 och Eyrafiltet 3.
Foreningens andel dr 47 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt
garageplatser inom omrédet.

Féreningens andel kommer troligtvis att justeras upp pé grund av ombyggnationen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 10 113 tkr och planerat underhall for 86 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdateras varje &r. Planen anvénds for att kunna planera for kommande
underhall bade tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att kunna berékna storleken pa det
belopp som &rligen skall reserveras (avsittas) till underhéllsfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

For de nirmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 35 502 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 183 tkr (169 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 080 tkr, som &r den
rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen, efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Tvittstuga 86 tkr |
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Det omfattande reparationsarbetet med terrasserna fortgér dven under 2023. Merparten av kostnaderna kommer dock att
ersittas av en byggfelsforsikring.

Foreningen bygger om forskolelokalen till 13 st nya légenheter som sedan skall siljas.

Vid drets slut var 9 st lagenheter sélda och under varen saldes de 6vriga. Beréiknad fardigstillande av lagenheterna och
inflyttning i slutat av april och i maj.

Kostnaden for ombyggnationen beriknas bli lite drygt 27 400 tkr. Men foreningen réknar med att forséljningen kommer
att ge ett litet Gverskott.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Ohman Ordforande 2023

Jan Engdal Vice ordftrande 2023

Irja Borlin Sekreterare 2024

Mikael Néslund Ledamot 2024

Peter Ericsson Ledamot 2024

Stefan Eriksson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lech Kozula Suppleant 2024

Per Pélsgérd Suppleant 2023

Susanne Wallin Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Lokander, sammankallande 2023

Petra Akerstrém 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Arets resultat ar -10 264 tkr. Orsaken till det stora underskottet &r frémst de stora reparationsarbetena med terrasserna.

Styrelsens bedomning #r dock att byggfelsforsikringen kommer att ticka en stor del av reparationskostnaderna som
uppgér till drygt 10 miljoner kr .

De totalt 13 st nyupplatna lagenheterna, &r alla sdlda och forvéntas ge ett likviditetsoverskott under 2023.

Sa de extralén som féreningen har tagit under &ret for att finansiera ombyggnationen, kommer troligtvis att kunna
aterbetalas under 2023.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 748 tkr. Avskrivningar&{
péaverkar inte foreningens likviditet. LK
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 152 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 18 personer och arets avgaende medlemmar uppgar till 23 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 147 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2015-01-01 da den hojdes med 1,6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 3%

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5027 6217 6209 6172 6 139
Resultat efter finansiella poster -10 264 -1 848 1229 935 1338
Resultat exklusive avskrivningar -8 748 -332 2745 2451 2 853
Soliditet % 64 71 71 71 71
Likviditet % 31 341 359 342 275
Driftkostnader, kr/m? 1559 673 269 292 246
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? *357 300 262 271 246
Riénta, kr/m? 105 76 100 94 81
* Exklusive reparationer 2022
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppvid drets bifan 175370 014 3142710 1493 035 -1 848 076

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -1 848 076 1848 076

Reservering underhéllsfond 1080 000 -1 080 000

Tanspréktagande av _

underhallsfond -86 443 86443

Arets resultat 10263 766

Vid irets slut 175370 014 4136 267 -1 348 598 -10 263 766
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -355 041

Arets resultat -10 263 766

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 080 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 86 443

Summa -11 612 364
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 612 364
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning medg
tillhérande bokslutskommentarer. [V
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Resultatrakning

; 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 5027099 6216 852
Ovriga rorelseintdkter Not 3 266 022 18 966
Summa rorelseintikter 5293121 6235 818
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -12 698 097 -5479 090
Ovriga externa kostnader Not 5 -425 403 -414 481
Personalkostnader Not 6 -117 815 -94 094
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1515591 -1 515591
Summa rorelsekostnader -14 756 906 -7 503 256
Rorelseresultat -9 463 785 -1267 437
Finansiella poster :

Resultat fran 6vriga finansiella

anldggningstillgdngar Not 7 25398 13 248
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8§ 50 832 29017
Réntekostnader och liknande resultatposter -876 211 -622 903
Summa finansiella poster -799 981 -580 638
Resultat efter finansiella poster -10263 766 -1 848 076
Arets resultat -10263 766 -1 848 076 g\ﬂ/‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 236 132209 237 647 800
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 18 082 021 161 546
Summa materiella anlidggningstillgangar 254 214 230 237 809 346

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 11 5138000 5138 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 5138 000 5138 000
Summa anlédggningstillgangar 259 352 230 242 947 346

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5269 0
Ovriga fordringar Not 12 87 921 27 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 223 367 175 473
Summa kortfristiga fordringar 316 558 202 537
Kassa och bank

Kassa och bank ' Not 14 2391517 © 7827149
Summa kassa och bank 2 391 517 7 827 149
Summa omséttningstillgéngar 2708 075 8 029 686
Summa tillgdngar 262 060 305 250 977 032 g(w
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175370014 175370 014

Fond for yttre underhall 4136 267 3142710

Summa bundet eget kapital 179 506 281 178 512 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 348 598 1493 035

Avrets resultat -10 263 766 -1 848 076

Summa fritt eget kapital -11 612 364 -355 041

Summa eget kapital 167 893 917 178 157 683
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23216 600 46 216 600

Summa langfristiga skulder 23216 600 46 216 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 62 250 972 24250 972

Leverantorsskulder 5432244 261 385

Skatteskulder 25 391 129 070

Ovriga skulder Not 16 2 458 746 57 647

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 782 436 1903 675

Summa kortfristiga skulder 70 949 788 26 602 749

Summa eget kapital och skulder 262 060 305 250 977 032(&’%
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper p& rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Lokalanpassningar Linjér 10
Mark &r inte foremaél for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
"Arsavgifter, bostider 4038780 4038780
Hyror, lokaler 592211 1902 072
Hyror, garage (fr o m okt-22 &ven som kostnader) 120 108 0
Bredbandsavgifter 276 000 .276 000
Summa nettoomsittning 5027 099 6 216 852
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga erséttningar 25973 18 966
Forséljning begagnad inredning 240 049 0
Summa dvriga rérelseintikter 266 022 18 966 &M/
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -86 443 -3036 708
Reparationer -10 112 541 -202 264
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -222 027 -195 020
Samfillighetsavgifter -69 800 -69 800
Garagehyror (dven som intékter) -121 875 0
Forsdkringspremier -71 870 -67 281
Bredbandsavgifter -254 401 -255 384
Aterbiring fran Riksbyggen 6 600 5300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -68 991
Obligatoriska besiktningar -64 875 -146 513
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 325 -8 095
Sno- och halkbekdmpning 0 -12 261
Forbrukningsinventarier 0 -38401
Vatten -187289 -173 424
Fastighetsel =727 654 -422 405
Uppvéarmning -591 988 -619 455
Sophantering och édtervinning -175 765 -161 628
Inre och yttre skotsel -11 845 -6 759
Summa driftskostnader -12 698 097 -5 479 090

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -345 033 -330 153
IT-kostnader -3 187 -2752
Arvode, yrkesrevisorer -15 578 -12 151
Ovriga forvaltningskostnader -4 961 -24 540
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -26 037 -18 326
Kontorsmateriel 7338 -6 707
Telefon -9 381 -8 171
Medlems- och foreningsavgifter -8 832 -8 832
Bankkostnader -4 508 -1 873
Ovriga externa kostnader -549 -977
Summa ovriga externa kostnader -425 403 -414 481x{w
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon for extraarbete -14 000 0
Styrelsearvoden -55216 -52 976
Sammantrédesarvoden -26 775 -23 768
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5712 -5 676
Sociala kostnader -16 112 -11 674
Summa personalkostnader -117 815 -94 094

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Aterbiring Lansforsikringar 12 150 0
Andelsutdelning Intresseforeningen 13 248 13 248
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 25 398 13 248

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 43 435 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 7289 28 878
Rénteintakter frén hyres/kundfordringar 109 138
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 50 832 29 0179‘%&

]
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 175250000 175250 000
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter 521 250 521250
250 771 250 250 771 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 250 771 250 250 771 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12758 576 -11295 110
Tillkommande utgifter, lokalanpassningar -364 875 -312 750
-13 123 451 -11 607 860
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 463 466 -1 463 466
Arets avskrivning tillkommande utgifter, lokalanpassningar -52 125 -52 125
-1 515 591 -1 515 591
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 639 042 -13 123 451
Restvirde enligt plan vid arets slut 236 132 208 237 647 799
Varav
Byggnader 161 027 958 162 491 424
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter lokalanpassningar 104 250 156 375
Taxeringsvarden
Bostéder 190 000 000 160 000 000
Lokaler 16 448 000 13 936 000
Totalt taxeringsvérde 206 448 000 173 936 000
varav byggnader 161 000 000 126 200 000
varav mark 45 448 000 47 736 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
, 2022-12-31 2021-12-31
Kostnader for ombyggnation av lokal till ldgenheter 17 965 583 161 546
Delbetalning installation av elmatare individuell matning av el 116 438 0
Vid arets slut 18 082 021 161 546 wa
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

100 st andelar i Bandybollens samfillighetsférening 5000000 5000 000
276 kapitalgarantibevis 4 500 kr i Intresseforeningen 138 000 138 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5138 000 5138 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfillighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 212 andelar

Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 295 13 605
Andra kortfristiga fordringar 87 626 13 459
Summa &vriga fordringar 87 921 27 064
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 51250 46 245
Forutbetalt férvaltningsarvode 87082 85435
Forutbetald bredbandsavgifter 42 842 42 842
Forutbetalda garageplatser samfélligheten 40 503 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1691 952
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 223 367 175 473
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Placerade likvida medel pa réntebérande konto 84 627 5577338
Ovriga bankmedel 3182 318 834
Transaktionskonto 2303709 1930978
Summa kassa och bank 2391517 7 827 149gw
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 85 467 572 70 467 572
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Léan med villkorsédndring inom 1 &r 62 250 972 24 250 972
Langfristig skuld vid arets slut 23 216 600 46 216 600

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omesatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 2,73% 2022-12-01 24250 972 -24 250972 0 0
NORDEA 2,93% 2023-12-01 0 24250972 0 24250972
NORDEA 3,07% 2023-09-27 0 15 000 000 0 15 000 000
NORDEA 2,73% 2023-12-12 23000 000 0 0 23000 000
SBAB 0,63% 2024-12-11 23216 600 0 0 23216 600
Summa 70 467 572 15 000 000 0 85 467 572

*Senast k#nda réntesatser

Under nista ar skall foreningen villkorséndra tre sina av sina lan, varfoér den delen av skulden 4r att betrakta som

kortfristig skuld.

Under #ret har foreningen upptagit ett nytt 1&n p& 15 000 000 kr for att finansiera ombyggnationen.

Forhoppningen #r att foreningen skall kunna &terbetala nyupptagna lan under 2023, nér slutbetalningarna for

ldgenheterna kommit foreningen tillhanda.
Total laneskuld om 5 ar berdknas dérfor vara 70 468 tkr.

Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 12 746 54 966
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2 681
Inbetald handpenning sélda ligenheter 2 446 000 0
Summa bvriga skulder 2 458 746 57 647 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 102 466 24 840
Upplupna kostnader for reparationer och underh&ll 8798 741785
Upplupna elkostnader 99 526 141 904
Upplupna virmekostnader 96 260 111 722
Upplupna kostnader for renhallning 90518 81303
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 25018
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 384 868 777 105
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 782 436 1903 675

Véasentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Ombyggnationen av forskolelokalen har slutforts under april-maj 2023. Samtliga 13 st nya ligenheter &r sélda till ett
forsdljningsvérde om 33,3 miljoner kr och inflyttning sker med bérjan april -maj och sista inflyttning sker i borjan av

juli méanad.

Foreningen beriknas kunna gora ett likviditetsméssigt dverskott av upplatelserna.

Och dérfor styrelsen har forhoppningar att kunna l6sa de tre extra l&n upptagits i ssamband med ombyggnationen.

(15 miljoner 2022 och 20 miljoner under 2023)

Reparationsarbetena med terrasserna i hus 1 har ocksa avslutats under véren. Kostnaderna beréknas bli lite drygt 10

miljoner och byggfelsforsdkringen skall técka merparten av kostnaderna.

Foreningen paborjar nésta etapp, hus 2 under véren 2023.

Under 2023 kommer ocksa individuell métning av el att inforas.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Riksbyggen Eyraféltet 1, org.nr. 769621-5925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Riksbyggen
Eyrafaltet 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Fdrvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Q\'lll/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen Eyraféltet 1 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa eft belryggande sat.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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En bostadsrittsforening &ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att I1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sdtt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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uu Arsredovisningen cir upprdttad av styrelsen
B R F E yrafa Itet 1 for BRF Eyrafiltet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 , = lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba Livel
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