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Styrelsen for Brf Langen 3 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie ledamter
Gabriella Ottosson
Daniel Birath
Tobias Sandberg
Victoria Strém
Daniel Wester

Styrelsesuppleanter
Kristina Eriksson

Erik Gustafsson

Ordinarie revisor(er)
Stefan Mott

Valberednin
Kent Holm

Vicevird
Gabriella Ottosson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelseledaméter, tvd i férening

Ordftrande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Godkénd Revisor

Utseddav Valtom

Foreningen Arstimman 2023
Féreningen Arstimman 2023
Féreningen Arstimman 2022
Féreningen Arstimman 2023
Foreningen Arstimman 2023

Féreningen Arstimman 2022
Foreningen Arstimman 2022

Foreningen Arstimman 2022
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Fastigheter och Ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen #ger fastigheten Léngen 3 i Karlskoga kommun med dérpa uppférda 6 byggnader med
96 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1944. Fastighetens adress 4r Flygfiltsvigen 3A - 13A i
Karlskoga.

Liagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
24 ) - " “

Dirtill kommer:
Lokaler Garage P-platser  Sophus

“ 15 48 2

Total tomtarea: 15315 kvin
Total bostadsarea: 4 866 kvm
Arets taxeringsvirde 17 931 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 15 866 000 kr

Fastigheterna 4r fullvérderade i Dina Forsdkringar. Hemforsékringen bekostas av bostadsriittshavaren
och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning
LJL Redovisning AB i Karlskoga skdter forvaltningen enligt avtal.

Underhall
Underhallsplan och kommande ars underhall

Solceller, OVK och byte av motorvirmare.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Ordinarie arsstimma den 22 december 2021

Ekonomi
Arets resultat efter fondforéindringar dr 393.247 kr

Overlatelser

Under 2021/2022 har 16 dverlételser av bostadsrétter skett (fSregdende ar 18). Foreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid rékenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter
placerade.
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Foreningen har sitt siite i KarlskogaKarlskoga.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2021/22
4048
393

33

Inbetalda

insatser

88 864

88 864

2020721
3856
23

29

Balanserat

resultat

3423 629

22670

3 446 299

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

2019720 2018/19

3 865 3
65
28

Arets

resultat

22 670

-22 670
393 247
393 247

3446 299
393 247
3 839 546

3 839 546
3 839 546

866
550
26

3(10)

Totalt
3535163
0

393 247
3928 410

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforiindringar m. m.
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-07-01
1 -2022-06-30

4048 109
73 855
4121 964

-2 446 602
3 -544 663

-590 275

-3 581 540
540 424

-147 177
-147 177
393 247
393 247

393 247

4 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

3 856 481
64 375
3 920 856

-2 603 465
-541 304

-590 275

-3 735 044
185 812

-163 142
-163 142
22 670
22 670

22670
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2022-06-30

7487319
7 487 319

7487 319

5250
100 606
65 653
171 509

2 868 676
2 868 676

1409114
1409 114
4449 299

11 936 618

5(10)

2021-06-30

8 077 594
8077 594

8077594

3967
104 568
61103
169 638

2766 676
2766 676

1 165 501
1165501
4101 815

12 179 409
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

88 864
88 864

3 446 299

393 247
3 839 546
3928 410

7276 001
7276 001

252 428
316 685
5689
55745
101 660
732 207

11 936 618

6 (10)

2021-06-30

88 864
88 864

3423 629

22670
3 446 299
3 535163

7 673 805
7 673 805

107 052
299 161
315 804

58 359
190 065
970 441

12 179 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Byggnader 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Driftskostnader

Elektricitet

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning, grisklippning, sandning
Fastighetssk&tsel rep/underh
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Kabel-TV

Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster

Ovrigt

Not 3 Anstiillda och personalkostnader (mindre firetag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala léner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021-07-01
-2022-06-30

324 993
736 569
282 535
227 981
124 960
316 143
77 840
94 429
63 456
10 000
117 500
70 196
2 446 602

2021-07-01
-2022-06-30

336 306
140 302

476 608

8 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

330 147
621 800
312385
260 728
78 831
585656
77 840
88402
61 144
20 000
112 500
54 032
2 603 465

2020-07-01
-2021-06-30

327523
141 937

469 460
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Standardforbéittningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek

2022-06-30

9979 989
9979 989

-5 495 264
-245 007
-5740 271

4239 718

2022-06-30
9777 001
9777 001

-6 184 130
-345 267

-6 529 397

3247 604

2022-06-30

1245074
1094 108
2322 589
1938 688

927 970

7 528 429

9.(10)

2021-06-30

9979 989
9979 989

-5 250 257
-245 007
-5 495 264

4 484 725

2021-06-30

8078433
1698 568
9777 001

-5 838 863
-345 267
-6 184 130

3592871

2021-06-30

1254 108
1259 182
2349673
1 969 344
048 550
0

7 780 857
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Karlskoga den 28 september 2022

Daniel Bra,

Daniel Birath

TobinS Sandbery

Victoria Strém Tobias Sandberg

Duuf M&W

Daniel Wester

~11-09
Min revisionsberittelse har limnats /?l o 2 l //

%ﬂ%&—/

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lingen 3
Org.nr 776400-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Langen 3 for riikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer #r nodviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Eimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Langen 3, Org.nr 776400-1546
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgiirder som #r lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf
Langen 3 for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 9 november 2022

Stefan Mott
Godkind revisor
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