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OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsréttsforeningens firma r
Bostadsrittsforeningen Kamomillen. Styrelsen
har sitt séite i Stockholm,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamé!

Bostadsritisforeningen har till dndemal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsréttsféreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsratt #ill
medlemmarna till nytjande utan tidsbe-
grinsning och upplata ldgenheter med
hyresrétt sami upplata mark med arrenderét.

Upplitelse med bostadsriitt far d&ven omfatta
mark som ligger i ansluining till féreningens
hus, om mark ska anvéindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset,

Bostadsrétisforeningen ska i all verksamhet
virna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den rdtt i bostadsritts-
féreningen, som en medlem har pa grund av
upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om @&verlitelse av bostadsritt
genom kop ska upprdttas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som &verlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overldtelseavtalet inte uppfyller form-
kraven &r dverlatelsen ogiltig,

§ 4 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréttsfbreningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhalla bostadsrédtt genom
upplatelse i bostadsrittsfreningens hus, eller
2. overtar bostadsrdit i bostadsréttsféren-
ingens hus

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte
nekas intréide i bostadsrittsféreningen, om de
villkor far medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf dr uppfyllda och bostadsrétts-
féreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvdarvaren inte avser alt bosidtla sig
permanent i bostadsldgenheten har bostads-
ritisféreningen rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas p& diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej
férvirvar bostadsratt. Medlemmen Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ritt att kvarstd som medlem
dven om denne inte innehar bostadsratl i
foreningen fram &ll ett &r efter godkédnd
slutbesiktning av  samtliga ldgenheter i
féreningen.

Juridiska personer

Den  juridiska person som  ldmnar
inkdpsgaranti f6r osalda bostadsrétter och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som férvédrvat bostadsréit far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet
far inte nekas medlemskap., Amnan juridisk
person som forvirvat bostadsrdtt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrétisfdreningen méaste ha samtycke av
bostadsréttsfdreningens styrelse for att genom
overlatelse  forvirva bostadsrdtt #ll en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
friidsandamal, Samiycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid férviirv som gérs av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
ldimnar inkdpsgaranti f6r osdlda bostadsritter
och eller den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som {drvdrvat bostadsrdtt till
bostadsldgenhet.

§ b Andelsférvirv

Den som férvirvat andel i bostadsraft tll
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter férvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstaende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvire

Om en bostadsrdtt &vergltt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérviirv och {Orvérvaren inte antagits
till  medlem, fir bostadsréttsféreningen
uppmana forviirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte f&ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
férvirvarens rakning.
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§ 7 Riitt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsrdtt Overgatt till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsritien
endast om han eller hen #r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritts-
havare far utdbva bostadsritten trofs att
dodsboet inte &r medlem i bostadsritts-
foreningen.

Bostadsrattsféreningen fir tre ar efter
dédsfallet uppmana dbddsboet att inom sex
ménader fran  uppmaningen visa  atf
bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nAgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvérvat bostadsritten och sbkt medlemskap.
Om uppmaningen infe f8ljs, far bostadsritien
tvangsforsdlias for dodsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsriitten och forvérvet skeft genom
tvings{trsilining eller vid exekutiv férséljning,
kan tre ar efter fdrvdrvet uppmanas att inom
sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
forvédrvat bostadsrdtien och sdkt medlemskap.

§ 8 Prisvning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig ati avgra frdgan om
medlemskap inom en mdnad fran det att
skriftlig  och  fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfor-
eningen,

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrdttsforeningen komma att begédra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlitelse &r ogiliig om den som
bostadsritten Overgatt till nekas medlemskap i
hostadsritésféreningen.

Enligt bostadsriittslagen géller sdrskilda
regler vid exekutiv forsiljning och tvangsfor-
séljning.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétis-
lagenheterna i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Styrelsen faststdller andelstalen.
Andring av andelstal ska beslutas av
féreningsstdimman. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lépande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritts-
féreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhéallsplan.

Om inre fond finns ingar dven fondering for
inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om dndring av insats ska alltid
fattas av féreningsstdmma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsrittslagen.

_ Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas mdanadsvis senast sista
vardagen fire varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i rétt tid utgér drdjsmals-
réanta enligt réntelagen pad den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersidtining for
inkassokostnader m m.

I drsavgiften ingdende erséttning f6r virme
och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller
konsumbonsvaiten  kan  berdknas  efler
forbrukning. For informationséverfdring och
liknande kan ersdttning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsiitinings-
avgift samt avgift for andrahandsupplételse

Upplételseavgift,  overlatelseavgift  och
pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
dverlitelseavpift av bostadsrittshavaren med
hégst 3,6 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsféreningen far ta ut pant
sitmingsavgift av bostadsritishavaren med
hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfor-
sikringsbalken och {faststdlls for Gverlatel-
seavgift vid ansdkan om medlemskap och for
pantsitimingsavgift vid underrittelse om
pantsitining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermén-
ader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigl inte ta ut
sirskilda avgifter for Atgéirder som bostads-
ritisféreningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsdr och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rékenskapsdr om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast vid
april manads slut ska styrelsen till revisorerna
limna Arsredovisning som bestir av férvalt-
ningsberittelse, balans- och resultatrikning,
samt tilldggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrétisféren-
ingens hdgsta beslutande organ.

Qrdinarie féreningsstimma ska hallas inom
sex manader efter utgingen av varje rdken-
skapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrel-
sen finner skal fill det. Extra foreningsstimma
ska ocksd hallas om det skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberitiigade. Begiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pd ordinarie foreningsstdimma, ska skriftligen
anmila drendet till slyrelsen fore februari
ménads utgang,.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska firekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére
fdreningsstdmiman och ska utfiirdas senast tva
veckor fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats
inom bostadsréttsforeningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress dr
kiind f5r bostadsrétisféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska fore-

komma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare

godkérmande av ristlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte

stimmoordfdranden justera protokollet

val av minst tva rostridknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomging av revisorernas beréttelse

beslut om faststédllande av resultatrdkning

och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsratisfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet [8r styrelsens
ledamdéter

14. beslut om arvoden och principer fir andra
ekonomiska ersdliningar for styrelsens
ledaméter, revisorer och valberedning,

15. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, siyrelsele-
daméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

o

=o=d e ]
o

18. wal av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses ll
valberedningens ordférande

21. av styrelsen till fdreningsstimman hén-
skjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits 1 kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rost for varje av honom #gd bostadsrétt. Om
flera  medlemmar  innehar  bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost.

Pram tll eit ar efter godkénd slutbesikining
av samiliga ldgenheter giller att medlemmen
Hemgarden Investmentaktiebolag, org. nr
556782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har ridtt att med
undantag av vad som framgdr av stycket
nirmast ovan, pa féreningsstdmma inneha det
antal réster som, avrundat till nédrmast hdgre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
foretradda réster - inklusive nimnda medlems
rister - pa aktuell féreningsstimma.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina Ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag,.

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller
genom ombud. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
giller inte for juridisk person.

Ombud ska Idmna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far
bara féretréida en medlem.

Medlem far pé féreningsstimma medfoéra ett
bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut uigérs av den
mening som har fatt mer dn hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitrdder.

Ett beslut om dndring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) och 20 i dessa stadgar &r giltigt om
samtliga rostberdttigade i féreningen &r ense
om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det bitrdds
av roster motsvarande minst tva tredjedelar av
det avgivna antalet rister pad tva pd varandra
feljande féreningsstimmor.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta risterna. Vid lika rdstetal avgirs valet
genom lotining om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrédttas,
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For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag,.

Omréstning  vid foreningsstimman  sker
oppet om inte néirvarande rdstberittigade
pakallar sluten omréstning.

Om réstsedel inte avlimnas eller ristsedel
avldmnas utan rdstningsuppgift (sd kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfsranden vid féreningsstimman ska se {ill
att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att:
1. rBstlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. [foreningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt
3. om r8stning har skett ska resuliatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
foranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter fOreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsréttsfireningen fér medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestr av ligst tre och hégst sju
styrelseledaméter med hiigst tre suppleanter.

Styrelse under tiden fér nyproduktion

Fram ftill ett &r efter godkind slutbesikining
av samtliga ldgenheter har Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 5b6782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar riitt att utse alla styrelseledamoter utom
tvdA som viljs pd foreningsstimman. Om
styrelsen bestdr av mindre &n fem personer har
Hemgérden Investmentakticbolag eller den
juridiska person som denne skriftligen anvisar
istdllet rdtt att utse alla styrelseledaméter utom
en som viljs pd foreningsstdimman. Hemgarden
Investmentaktiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid rétt att
i samtliga férekommande fall utse suppleant
eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstillande av projektet

I det fall Hemgérden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstdr frdn sin ritt att utse
styrelseledaméter enligt ovan, eller nir ett ar
forflutit efter godkind slutbesikining av
samtliga lagenheter, viljs styrelseledamdter och
i forekommande fall suppleant eller supple-
anter pé féreningsstdmma.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse vidljs av foreningsstimman

ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal
nirmast hiigre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv  med
undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisattr
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan uftse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter, att
tva tillsammans teckna bostadsréttsféreningens
firma.

§ 22 Beslutsfirhet

Styrelsen &r beslutfér nér fler &n hélften av
hela antalet styrelseledaméter 4r nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
giller den mening som styrelsens ordférande
bitrider. Nir minsta antal ledamdter &r
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras
protokoll.  Protokollet ska  justeras av
ordféranden for sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen fdrfogar over méjligheten att 1dta
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras  betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och
hépst tva, samt hogst en suppleant. Mandat-
tiden dr fram till nédsta ordinarie fdrenings-
stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen
lamnad senast den 31 maj. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie fOrenings-
stimma dver gjorda anmérkningar i revisions-
berittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberétt-
elsen och siyrelsens forklaring 6ver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen ska héllas
tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka
fére den fOreningsstimma pé vilken de ska
behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstimma fir valbe-
redning viljas.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
fsreningsstdimma. Valberedningen ska besta av
ligst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstdmman  tll ordférande 1 valbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  foreslar
personer {ill de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska Lillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman
ldmna férslag pa arvade och foresla principer
féor andra ekonomiska ersitiningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprétiad
underhdllsplan reservera respektive ta i
ansprik medel fér yttre underhdll. Vid
nyproduktion giiller dock faljande:

Avsitining till fond fdr ytire underhall ska
gibras senast fran och med det rikenskapsér
som infaller 3 ar efter att féreningens hus
fardigstillts och godkénis vid slutbesikining.
Om avsitining gdrs dessfdrinnan giller att
avsitining ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsvéirde for féreningens

byggnad.

Inre fond

Bostadsriittsfireningen kan ha fond fér inre
underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overféring till fond for inre underhall
bestédms av styrelsen.

Bostadsriitishavare far for att bekosta inre
underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifrn forhéllandet mellan insatsen fér
ligenheten och  samtliga insatser  for
bostadsriittsligenheter i bostadsréttsféreningen
med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast fran
och med det rdkenskapsdr som infaller 3 ar
efter att foreningens hus firdigstillis och
godkénts vid slutbesikining:

1. uppritta en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att
tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsritisféreningens fastighet

3. se till att bostadsréittsféreningens egendom
besiktigas 1 ldmplig omfatining och i
enlighet —med  bostadsrétisforeningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsté
pa bostadsritisféreningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ridtt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen beirdffande sin bostads-
ritt. Utdraget ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beligenhet, rumsan-
tal och dvriga utrymmen

2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrétishavarens namn

4.  insatsen for bostadsrétten

5. wvad som finns antecknat rérande pantsétt-
ning av bostadsritten, samt

6. datum [8r utfdrdandet

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savil
underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgédrderna.

Bosladsréttshavaren ska teckna forsdkring
som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls-
och reparationsansvar som f8ljer av lag och
dessa stadgar sdvida inte bostadsritts-
foreningen tecknat en motsvarande f6rsikring
till férman for bostadsréttshavaren. I sadant fall
svarar bostadsritishavaren i fsrekommande fall
for sjéilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar
som bostadsréttsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverféring. For vissa atgarder i
ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt §36.
De Aatgdrder bostadsrdtishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmaéssigt,

Till lagenheten hir bland annat:

1. yiskikt p& rummens véggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskikiet péd ett
fackmissigt  s&ll. Bostadsriittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke bidrande innervéggar
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3. inredning i ligenheten och &vriga utrymumen
tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning,  vitvaror
sdsom kyl/frys och tvitimaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksa f6r vattenled-
ningar, avstdngningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning

4. ldgenhetens ytter- och inmerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,
géngjarn, beslag, brevinkast, las inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
rittsforeningen svarar dock fér malning av
ytterdérrens  yttersida. Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr ska den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljudddmpning

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
gangjarn, titningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar

6. glas i fénster och déirrar samt sprijs pa
fonster och i fdrekommande fall isolerglas-
kassett

7. dll fomster och fénsterddrr hirande beslag,
handtag, gangjirn, tdtningslister samt
mélning; bostadsritisféreningen svarar dock
for malning av ulifrén synliga delar av
fénster/ [Bnsterddrr

8. malning av radiatorer och virmeledningar

9, ledningar f{or avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationstverfiring till
de delar de &r synliga i ldgenheten och
betjiinar endast den aktuella lEgenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12. eldstéder och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, wventila-
tionsdon och ventilationsflikt om de inte &dr
en del av husets veniilationssystem.
Installation av anordning som péverkar
husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i
ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvvirme och handdukstork som
bostadsrittshavare fitrsett Iigenheten med

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan, Detta géller dven mark
som #r upplaten med bostadsritt.

Om lidgenheten #r utrustad med balkong,
altan eller hor till lagenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrédttshavaren fér  renhallning och
sniskottning. Fdr  balkong/altan  svarar
bostadsrittshavaren [8r mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning

utférs enligt bostadsrittsféreningens instruk-
tioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren déarutdver se
tll att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats #r bostadsrétts-
havaren skyldig att folja  bostadsritts-
féreningens anvisningar gillande skoétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att Htill
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sadan  ldgenhetsutrusining/ledningar  som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestiimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsritisféreningen svarar for att huset och
bostadsriittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt
§ 30, &r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsriittsféreningen  svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ldgenheten med Jedningarna och
dessa tjiinar fler 4n en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverféring som
bostadsréttsféreningen forsett Ildgenheten
med och som finns i golv, tak, kigenhets-
avskiljande- eller biarande véigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsriittsforeningen forsett ldgen-
heten med

4. rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Eoér reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begréinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giiller &ven i
tillampliga delar om det firms ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av
underhallstgird

Bostadsrittsféreningen far utféra reparafion
samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for, Ett
sddant beslut ska fattas av foreningsstdmuma och
fir endast avse atgird som fdretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens  hus och som berdr
bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma
innebdr att en ligenhet som uppldiits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin
helhet  behéva tas i  ansprdk  av

Sida 9|13




2015120200762

STADGAR

bostadsrittsforeningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitl samtycke till fordndringen, blir beslutet
&nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gatt med pé& det och beslutet
dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om  bostadsrittshavaren fSrsummar  sitt
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdiper bristen i ligenhetens
skick s& snart som mdjligt, f[Ar bostads-
rittsféreningen avhjilpa bristen pd bostadsratts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsiittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i ldgenheten utftra atgird som
innefattar:

1. ingrepp ien biirande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp,
viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen fir bara végra att medge tillstind till
en Atgird som avses i {Brsta stycket om Atgédrden
ir Hll patagliz skada eller oligenhet for
bostadsrittstoreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av  ldigenheten ska
bostadsréttshavaren se Il att de som bor i
omgivningen inte ufsdtts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmilfp att de inte
skiligen bir talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
Gvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hér till bostadsritishavarens hushall, de som
bestker bostadsriittshavaren som gést, nigon
som bostadsrdtishavaren har inrymt eller ndgon
som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i ldgenheten.

Bostadsritisféreningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska wvara i Overens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren
ska falja bostadsréttsforeningens ordningsregler,

Om det fdrekommer stérningar 1 boendet ska
bostadsréttsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdigelse att se till att stdérningarna omedelbart
upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren
ségs upp med anledning av att stérningarna dr
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning,.

Om  bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstéinka att ett foremdl &r

behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagertheten.

§ 38 Tilliride till ligenheten

Féretrddare fér bostadsrittsféreningen har rétt
att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som
bostadsrittsforeningen svarar for eller for ait
avhjilpa  brist ndr  bostadsréitshavaren
fdrsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nédr bostadsritten ska
tvangsforsiljas &r bostadsritishavaren skyldig att
ldta lidgenheten visas pad lamplig tid.
Bostadstittsfdreningen ska se tll att bostads-
réttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nédvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i
ligenheten och utféra nddvindiga atgarder fér
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte mnar tilltride
niir bostadsriittsforeningen har rdtt till det kan
bostadsriittsforeningen  anséka om  sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet
i andra hand tll annan for sjilvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke far begrinsas tll
viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren
har skil fér upplatelsen och bostadsritts-
féreningen inte har nadgon befogad anledning att
viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléielse
limnas av styrelsen far bostadsrédttshavaren &nda
upplata sin Jdgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke fill andrahands-
upplatelse endast nekas om bostadsrétts-
foreningen har befogad antedning,.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte

1. om en bostadsritt har f5rvérvats vid
exckutiv férsdljning eller tvangsforsiljining
enligt bostadsriittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrdtten
och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfdreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fér perma-
nentboende och bostadsritten till Jigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsritt har fSrvarvats av den
juridiska person som lamnar ink&psgarant
for osélda bostadsriitter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriéitis-

havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsritishavaren  fidr inte  inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fér bostadsrittsforeningen eller
nigon annan medlem i bostadsréttsfdreningen,

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren  fir inte  anviinda
ldgenheten fOr ndgot annat dndamal &n det
avsedda.

Bostadsrittsfdreningen fir dock  endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for bostadsrattsféreningen eller nadgon medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrifishavare far avsdga sig
bostadsrdtten  fidigast efter (vA ar fréan
uppltelsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen
ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergar bostadsrédtten till
bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre ménader frén
avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriitts dr forverkad
och bostadsrattsfdreningen har rétt att sdga upp
bostadsrittshavaren Wl avflyttning  enligt
fsljande:

1. Drijsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala
insats och eller uppléatelseavgift uttver tva veckor
frén det att bosladsritisféreningen  efter
ferfallodagen anmanat bostadsritishavaren att
fullgira sin betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrabandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse,
nédr det giller en bostadsligenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat indamaél
om ldgenheten anvédnds foér annat &ndamal &n
det avsedda,

5. Imrymma utomstiende

om bostadsrédtishavaren inrymmer utom-
stiende personer till men for bostadsritts-
féreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande tll att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom
att inte utan oskéligt drdjsmdl underrdtta
styrelsen om ait det finns chyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ldgenheten pa amnat sitt vanvardas eller
om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsréiitten &r uppliten till i andra hand
utssitter boende i omgivningen for stOrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrittsféreningens  ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde
till ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har réitt
till tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utbver det han ska gbéra enligt
bostadsréittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eiler till visentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgir eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersédttning,

En uppsédgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som

ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och sidrskilda
bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli alt efter
tillsdgelse vidta réittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker réittelse innan
bostadsréttsfdreningen har sagt upp
bostadsratishavaren fll avilyttning, far
bostadsréittshavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten p& den grunden. Detta géller inte om
nytjanderdtten &r forverkad pa grund av sdrskilt
allvarliga strningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisféreningen inte har sagt upp
bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre
ménader frin den dag da bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderéitten enligt punkt 2 frverkad pé
grund av dréjsmél med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining, far
denne p& grund av drijsmalet inte skiljas fran
ligenheten:

1. om avgiften — nir det & fraga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsrdttshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fd tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen #ll denna har limnats ll
socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal
—  betalas inom tvd wveckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fi tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en
bostadsrdttshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och avgiften
hat betalats s& snart det var mojligt, dock senast
n#r tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfédllen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hég grad att bostadsrittshavaren
skiligen inte bor f& behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgngen av den tid som
anges i férsta stycket 1 eller 2

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det ér
friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drojsmal ansdker om
tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad,

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsréttsféreningen har sagt
till bostadsrdttshavaren aft vidta réttelse,
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva
miéinader frdn den dag dé& bostadsrittsforeningen
fick reda pd férhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stomingar i boendet
giller vad som sdigs i punkt 7 &ven om ndgon
tillsdigelse om rittelse inte har skett, Tillsdgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsrdtten &r
upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bosladsligenhet
enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréttas.
Vid sdrskilt allvarliga stérningar far uppségning
ske utan underrittelse till socialnAmnden, en
kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvé
ménader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férunders6kning har inletts inom samma tid,
har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt
till uppségning intill dess att tvd manader har
gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sét.

§ 44 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsréttsforeningen gjort vad som kridvs av
den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2, tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgift

tillstigelse att vidta réittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende

obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon
med flera angdende nekat medlemskap

oG

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd limplig plats inom féreningens
fastighet {-er) eller genom brev.
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§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  godkdpnande  avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viseniliga féréndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sédsom
viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétts-
foreningens fastighet eller tomtrétt

§ 46 Upplasning

Om bostadsrittsforeningen  upploses  ska
behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i
forhallande 11 bostadsrittsldgenheternas
insatser.
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