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Hemmansvagen 8

En sekelskiftesdrom i Sorby!

Mojlighet att forvarva en pampig villa anno 1924 i centrala och familjara Sorby. Har
erbjuds narmare 200 kvm boyta plus kallare och rymligt garage pa en mycket
attraktiv adress med gangavstand till centrumkarnan. Huset har under aren
renoverats varsamt och man har lyckats behalla sekelskiftescharmen. Takhojd,
fiskbensparkett och kakelugnar ar nagra av detaljerna. Modernt kok och badrum ger
ocksa den kvalitativa boendemiljo som familjen med hoga krav har.

ERIK LEJON
Auktoriserad fastighetsmaklare

N Tel: 0709992990
“ Mail: erik@lejonsmakleri.se
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Sorby

Sorby ar en stadsdel i Orebro. Omradet ligger
sdder om Orebro-Skebacks Jarnvag, norr om
Sorbyangen samt Tybble och vaster om
Almby. Omradet tillhorde fére 1943 Almby
landskommun. Namnet Sérby kommer sig av
den by som tidigare lag pa omradet.

Omradet praglas framst idag av
villabebyggelse fran 1930-talet och framat,
stadsdelen &r en av Orebros mer exklusiva.

Fakta

Bostadstyp
Boarea:
Antal rum:
Driftkostnad:
Adress:

HH ||[

1-familjs friliggande villa
190 m?

6 rum

42692 kr/ar
Hemmansvagen 8
70217 Orebro
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Byggnad

Byggnadstyp:
1-familjs friliggande villa

Byggnadsar:
1924

Uppvarmning
Bergvarme

Byggnadssatt:

Grund: Kallare. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Puts.

Takbekladnad: PIat. Utv platarbeten: Lackerad plat.
Fonster: 2-glas. Ventilation: Mekanisk/sjalvklart.
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Interior

Boarea + Biarea:
190 m? + 95 m?

Antal rum:
6 rum

Allman beskrivning:

Renoveringar genomforda:

2006 Golv 6vervaningen.

2004 Dranering.

2004 Veranda.

2004 Bergvarme.

2006 Garage med golvarme.

2006 Nyputs hela huset.

2008 Badrum undervaningen.

2010 Stenlaggningen.

2013 Kok med all utrustning.

2013 Nya golv pa hela under védning med
vattenburen golvarme.

2013 Ny el och elskap i hela fastigheten
jordfallsbrytare

2013 Utespaa

2013 Nya vatten- och avloppsstammar i hela
fastigheten

2013 Nyputsade kanaler i kakelugnarna.
2016 Nyslipad parkett

2019 Tvattmaskin och torktumlare

2019 Yaledorman las pa samtliga dorrar.
2021 Badrum 6vervaning

2021 Elladare med lastbalanserar



Allmant

Adress:
Hemmansvagen 8, 70217 Orebro

Objekttyp:
1-familjs friliggande villa

Upplatelseform:
Frikopt

Skattesats:
33,161.

Tomt:
698 m>.

Ekonomi:

Taxeringsvarde 4.733.000 kr (faststallt avseende ar 2021)
varav byggnadsvarde 3.089.000 kr, mark 1.644.000 kr.

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1929.

Ovrigt

Erbjudande om boendekalkyl

Om du Onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl -
ta kontakt med ansvarig maklare.

Samfillighet, gemensamhetsanldaggning, servitut
etc:
Planbestammelser: Stadsplan

Driftskostnad:

42.692 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/
skatt 8874 kr/ar.

Driftkostnad, varav:
Uppvarmning 20.500 kr, Vatten/avlopp 3.512 kr,
Renhallning 7.680 kr och Hushallsstrém 11.000 kr.

Kommentar:

Total férbrukning inkl elbil och spabad ca 26 000
KWH fordelat enligt foljande:

Elbil 6000 Kwh

Spabad: 4000 Kwh

Energideklaration:
kWh/m? per &r.

Nuvarande &gare:
Erika Margareta Bergentz och Per Magnus Bergentz
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LEJONS MAKLERI

Viss awvikelse kan forekomma.

- Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
16.




Lejons Makleri

Lejons Makleri ar en helt fristdende maklarbyra som bildades 2016. Ambitionen fran
foretagets sida ar att vart forsta mote alltid skall vara borjan pa en lang och stark
affarsrelation. Att kunden som kopte eller salde sin forsta bostad av mig for 5 ar
sedan fortfarande aterkopplar och fragar om rad vid nasta affar ar ett kvitto pa att ett
fortroende ar uppbyggt och man har lyckats som fastighetsmaklare. Vi kan forma din
bostadsaffar helt utifran dina forutsattningar. Vi satter oss ner och tar alla besluten
vid ditt koksbord helt oberoende av nagon annan aktor. Ambitionen fran Lejons
makleri ar en relation som gor att du vill daterkomma till oss igenom livets olika
boendeformer - fran forsta lagenheten Centralt till den typiska familjevillan och
kanske tillbaka in till stan for att forvarva den dar sekelskifteslagenheten med 3.05 i
takhojd. Livet handlar till stor del om fortroende. Vi tanker alltid Iangsiktigt i vara
affarsrelationer och det har visat sig vara den starkaste modellen. Foretaget besitter
idag en bred kunskap i omradet fastighetsférmedling. Alltifran den lilla bostadsratten
till den stora garden. Kommersiell erfarenhet i kombination med bildande och
ombildande av bostadsrattsforeningar starker vart varumarke. Jurist,
Bostadsrattskonsult, Professionell Fotograf samt Art Director ar alla anslutna till
teamet.
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Lejons Makleri
Adress: Orvar Bergmarks plats 1, 702 23 Orebro

Telefon: 0709992990

Mail: erik@lejonsmakleri.se

www.lejonsmakleri.se



