2017060503348

311444/17

Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen

Park Arena

Orebro kommun

ORG NR 769631-1070

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker

Sid
A Allmanna férutsattningar 2
B. Beskrivning av fastigheten 3-4
C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvary 5
D. Finansieringsptan och berdkning av foreningens 6-7
arliga kostnader
E. Berakning av féreningens arliga intakter jamte 8-9
tabell, lagenhetsredavisning
F. Nyckeltal 10
G. Ekonomisk prognos 11
H. Kanslighetsanalys 12
l. Sarskilda forhallanden 13

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

.,
]g Sid 1

Registrerad av Bolagsverket 2017-06-08



2017060503345

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Park Arena, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 30
oktober 2015, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokaler.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i maj till september 2017. Inflyttning beréknas ske under
perioden januari till mars 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsforvary pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 2017.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 20 september 2016.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader
som beléper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osélda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréattshavare som omnamns
i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress;
Tomtens areal:

Bostadsarea:

Orebro Eyravallen 1, Orebro kommun.
Restalundsvagen 18A-F, 16H, 702 16 Orebro
Cirka 5 738 m?

Cirka 4 210,5 m?

Antal bostadslagenheter: 55 lagenheter i flerbostadshus.

Parkeringsplatser:

Husens utformning:

Servitut;

Foreningen har 55 parkeringsplatser pa egen mark, en av dessa platser ar
handikappparkering.

Bebyggelsen utgérs av sex flerbostadshus, i fyra till fem vaningsplan,
placerade i anslutning till varandra. Husen ar placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Foérman: Ratt att anvanda omradet for utfart.
Last: Ratt att nyttja omradet till starkstroms- och lagspanningsledning.

Gemensamma anordningar

Mark:

Parkering belaggs med asfalt dimensionerad fér personbilstrafik.
Gangvagar och entréer beldggs med gra betongplattor. Runt byggnader
l&ggs en rad med betongplattor. Trappor/ramp mot gronytor mellan
bostadsbyggnaderna 2-6 av betongsten och murar av L-stdd.

Gronytor bestar av gras och planteringar av trad, hackar och buskar.
Féreningen har i anslutning till husen tre miljorum och cykelférrad.

Kaortfattad byggnadsbeskrivning

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

Grundiaggning:

Ytitervaggar:

Fasad:
Bérande vaggar:

Tak:

Fijarrvarme. Radiatorer ansluts till vertikala stammar. Individuell
matning av varmvatten och férberedd matning av kallvatten.

FX aggregat. Atervinning pa franluft i alla lagenheter. Kapa i kék.
Rékgasventilation i trapphus med brandgaslucka med
oppningsfunktion vid entréplan.

Fiberanslutning, Central for datakemmunikation och patchpanel
samt nat kat 6 for telefon, data och TV. Individuell matning av
elforbrukning i lagenheter. Yiterbelysning pa fasad och pollare pa
innergérd och belysningsstolpar pa parkeringen. Porttelefon med
tag funktion kopplat till telefon alt. svarsapparat i varje lagenhet.
Platta pa mark, palad grundldggning.

Prefabricerade betongelement som malas. Pa gavlar mot
Restalundsvéagen vid balkong yttre betongskiva med vastkustskiva
och regel med trapanel. Yttervagg pa ovre plan utfors som lattvagg
med trapanel.

Malade prefabricerade betongelement.

Lagenhetsavskiljande, trapphus och hisschakt av betong.

Underlagspapp ach ytskikt av fiberduksbelaggning.
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Trappor:

Platbeslag:

Entreddrrar:

Utvandiga dorrar:

Fonster och fonsterdérrar:

Balkonger:

Kortfattad rumsheskrivning *

Lagenhetsavskiljande vaggar:
innervaggar:
Innertak:

Lagenhetsdorrar:

Innerdérrar:

Ytskikt lagenhet:

Vitvaror,

Inredning:

Lister och bheslag:

Trappor av betong med terrazzobelaggning.

Fonster- och dorrbleck, vindskivetackning, hangrannor, stuprér etc. |
lackerad forzinkad stélplat.

Lackerade aluminiumpartier, drag- och tryckhandtag i ek, elslutbleck
och kodlas. Dorrautomatik.

Dérrar av fabriksmalad stal, dérrstangare och trycke i metall.

Traaluminiumfonster med H-beslag och isolerglas i fast respektive
oppningsbart utférande. Fonsrerdorrar, cylinderlasning pa
bottenplan.

Betong med racke av glas, fasadbelysning. Avskdrmning mellan
balkonger mot Restalundsvagen utfors med oisolerad trastomme
med utvéndig trépanel. Dorrar med cylinderlasning pa bottenplan.

Reglade vaggar med mineralull och gips.
Stalregel med gips. Forstarkt for TV i vardagsrum.
Gips pa barverk av stal,

Sakerhetsdorrar av stal med fabriksmélad yta, trycke av metall,
tittbga. Tidningshallare och nummerskylt vid respektive [dgenhet.

Fabriksmalad karm och foder i tra, dérrblad av slat trafiberskiva,
fabriksmalad och trycke av metall.

Golv: Klinker i bad/tvatt, we/dusch, we och del av entré hall. Ovriga
utrymmen parkett.

Vaggar: kakel i bad/tvatt och wefdusch, dvriga utrymmen malade
med erfordertig underbehandling.

Tak: Spacklade och méalad betong, malning pa gips med erforderlig
underbehandling.

Ovrigt: Kakel tver bankskiva kok.

Spishall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro, diskmaskin, kylskap,
frys, spiskapa, torktumlare och tvattmaskin.

Hatthylla i hall, garderobsskjutdorrar med skensystem,
Skapsnickerier med vit lucka, sakvaror och skap i badrum och
duschvagg.

Darrfoder av fabriksmalat tra i vitt. Sockellister i tra, ek-laserade.
Fonsterbankar av gramelerad natursten.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t c m vardearet 198 025 g((lg
samt kopeskilling for fastigheten

Kapeskilling inredningsval ’ 1584 550
Likviditetsreserv 75 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr "199 684 550

! Tillval k&nda vid tidpunkt fér upprattande av ekonomisk plan ingér i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tiilkemmande tillval kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvrde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanska entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ef faststallts men beraknas till cirka 75 600 000 kronor for byggnad och mark.

A
N
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation ¢ver l&n som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ér 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.
For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.
Avskrivning for ldpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfar det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli
negativt.
Lan’ Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rante-| Amortering * Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (k)
Lan 45045 000] 3man-5ar 3,00( 1351350 80 090 1 441 440
Summa 45 045 000 1351 350 90 090 1441 440
Insatser 153 065 000
Upplatelseavgifter 1 584 550
Summa Finansiering | 199 684 550
I
Summaar1’ 90 090 1 441 440

varav amortering

1Vid tid for slutfinansiering beslutas om bindningstid och uppdelning av 1&n. Fartidsbindning kan ske.

2 Antagen genomsnittlig ranta pé l&n med 16ptid 3 man till 5 &r &r hdgre dn dagsaktuella rantor vid tidpunkten

fér den ekonomiska planens upprattande. Vid foréndrat réntelége, se kénslighetsanalys pa sid 12.

® Amortering &r 1: 90 090, darefter en arlig upprakning med 4,0 % de férsta 11 aren.

* Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsattningar

Avsattning till fastighetsunderhall
80 kr per m® bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning & féreningens administration
Arvode till styrelse och revisorer
Arvode till revisorer
Uppvarmning

Vatien

Gemensam elférbrukning
Fastighetsskotsel

Mattjanster

Filterbyten

Renhalining

Stadning

Hissar

Forsakring

TV, bredband och telefoni

GA

Loépande underhall

Ovrigt

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader®
Summa skatter, kr

Summa beriknade arliga kostnader-exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar

Avgar avsattningar

Avskrivningar *

Summa beridknade arliga bokféringsmassiga kostnader, kr

" Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normaiférbrukning, med anledning av husens

90 000
40 000
20 000
274 000
130 000
168 Q00
170 000
7 000
15 000
120 000
65 000
17 000
55 000
145 200
30 000
15000
63 760

1441 440

252 630

1424 860

3119 030

-90 080
-252 8630
1515 000

4 291 310

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hdgre

eller lagre &n det beréknade vérdet.

? For bostader ingar eventueil fastighetsskatt till och med vardedret i kontrakissumman. Enligt nuvarande

regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardear.

> Avskrivningar har beriknats p4 summan for byggprojektets uppforande om 151 500 000 kr (exkl markforvirv).

Avskrivning for lopande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det bokfringsméssiga resultatet kommer att bli negativt.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens [Spande verksamhet, inkluderande

l.g;ﬂmr’teringar och avsattningar, tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andeistal.

(3]
o
o
Ve
Hsavgifter 2 666 030
Atsavgitter TV, bredband och telefoni ' 145 200
Hyresintakter utomhusparkeringsplatser z 307 800
Summa beridknade arliga intakter, kr 3119030
TV och bredband #r gruppanslutet och och avgiften dr ca 220 kronor per liigenhet och manad.
Kostnad for eventuella TV-kanaler utdver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter for telefoni
tillkommer och betalas av bostadsrittshavaren direkt till respektive leverantor.
?Intikterna avser 54 utomhusparkeringsplatser for bil och kostnad 4r 475 kr/mén.
Tabell, ldgenhetsredovisning
Lgh Bostads- Antal Balkong * Insats Upplatelse- Andels- Arsavgift Arsavgift Manads-
nr area,ca  rum? avgift tal ® TV och avgift ©
tiltval bredband

(m?) (kr) (%) (kr) {kn) (kr)
1-1001 111 67,0 2 rok B 2195 000 15110 1,625 43323 2640 3830
1-1002 112 70,0 2 rok B 2195 000 66 840 1,686 44 949 2 640 3 966
1-1101 121 81,0 3rok B 3045000 15310 1,908 50 868 2 640 4 459
1-1102 122 80,0 3rok B 3045 000 8 650 1,888 50335 2 640 4415
1-1201 131 81,0 3 rok B 3095 000 24 890 1,908 50 868 2640 4 459
1-1202 132 80,0 3 rok B 3095000 49315 1,888 50 335 2 640 4415
1-1301 141 81,0 3 rok B 3145 000 77 860 1,908 50 868 2640 4 459
1-1302 142 80,0 3 rok B 3 145 000 32 680 1,888 50335 2 640 4415
1-1401 151 115,0 4/5 rok B 4295000 111 175 2,594 69 157 2 640 5983
2-1001 211 70,0 2 rok B 2195 000 10 620 1,686 44 949 2 640 3 966
2-1002 212 71,0 2 rok B 2195 000 52125 1,706 45 482 2 640 4010
2-1101 221 88,0 3rok B 3 145 000 0 2,049 54 627 2 640 4772
2-1102 222 87,0 3 rok B 3 145 600 0 2,029 54 094 2 640 4728
2-1201 231 88,0 3 rok B 3195000 82 505 2,049 54627 2 640 4772
2-1202 232 87,0 3 rok B 3 195 000 67 750 2,029 54 094 2 640 4728
2-1301 241 88,0 3 rok B 3295000 0 2,049 54 627 2 640 4772
2-1302 242 87,0 3 rok B 3295000 45 645 2,029 54 094 2 640 4728
2-1401 251 1240 4/5 rok B 4 445 000 13 3%0 2,776 74 009 2 640 6387
3-1001 31l 78,5 3 rok B 2 895 000 0 1,857 49 508 2640 4346
3-1002 312 71,0 2 rok B 2 195 000 800 1,706 45 482 2640 4010
3-1101 321 67,0 2 rok B 2225000 44 850 1,625 43 323 2 640 3 830
3-1102 322 50,0 2 rok B 1895 000 8620 1,282 34179 2 640 3068
3-1103 323 78,5 I rok B 2945 000 34 950 1,857 49 508 2 640 4 346
3-1201 331 67,0 2 rok B 2275000 62715 1,625 43323 2640 3830
3-1202 332 50,0 2 rok B 1 945 000 41 080 1,282 34179 2 640 3 068
3-1203 333 78,5 3 rok B 2995 000 26 665 1,857 49 508 2640 4 346
3-1301 342 100,0 3/4 rok B 3 995 000 103 005 2,291 61079 2 640 5310

* RoK = Rum och Kik.

* B = Balkong ingér enligt bilaga till upplatelseavtalet.
* Andelstalet har till 85 % beriiknats pa ligenhetensyta och resterande 15 % lika per ligenhet.

® Manadsavgifien #r inklusive TV, bredband och telefoni, men exklusive hushallsel d boende har eget abonnemang.

£
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Tabell, ldgenhetsredovisning
Lgh Bostads- Antal Balkong # Insats Upplatelse- Andels- Arsavgift Arsavgift Manads-~
nr area, ca rum ? avgift tat ® TV och avgift ®
l\g titlval bredband
lag
a4 (m?) (kr) (%) (kr) {kr) (k)
501302 341 50,0 2 rok B 1995 400 13 600 1,282 34179 2 640 3068
001 411 78,5 3 rok B 2 895 000 0 1,857 49 508 2 640 4 346
EOU‘Z 412 71,0 2 rok B 2 195 000 13 600 1,706 45 482 2640 4 010
101 421 67,0 2 rok B 2225000 31405 1,625 43323 2 640 3 830
g 102 422 50,0 2 rok B 1 895 000 19170 1,282 34179 2 640 3068
4-1103 423 78,5 3 rok B 2945 000 33990 1,857 45 508 2 640 4346
4-1201 431 67,0 2 rok B 2275000 315%0 1,625 43323 2 640 3 830
4-1202 432 50,0 2 rok B 1945 000 6020 1,282 34 179 2 640 3068
4-1203 433 78,5 3rok B 2 995 000 42 410 1,857 49 508 2 640 4 346
4-1301 442 100,0 3/4 rok B 3995 (00 67 940 2,291 61079 2 640 5310
4-1302 441 50,0 2 rok B 1 995 000 22120 1,282 34179 2 640 3068
4-1001 511 78,5 3 rok B 2 895 000 0 1,857 49 508 2640 4 346
5-1002 512 71.0 2 rok B 2195000 21 700 1,706 45 482 2640 4010
3-1101 521 67,0 2 rok B 2225000 18 720 1,625 43 323 2640 3830
3-1102 522 50,0 2 rok B 1 895 000 34130 1,282 34 179 2 640 3068
5-1103 523 78,5 3 rok B 2 945 000 36 090 1,857 49 508 2 640 4 346
5-1201 531 67,0 2 rok B 2275 000 7420 1,625 43 323 2 640 3830
5-1202 532 50,0 2 rok B 1945 000 43 965 1,282 34 179 2 640 3068
3-1203 533 78,5 3 rok B 2 995 000 52 870 1,857 49 508 2640 4 346
5-1301 542 100,0 3/4 rok B 3995 000 69 690 2,291 61079 2640 5310
5-1302 541 50,0 2 rok B 1995 000 19570 1,282 34179 2640 3068
6-1001 611 70,0 2 rok B 2195000 0 1,686 44 949 2640 3966
6-1002 612 70,0 2rok B 2195 600 0 1,686 44 949 2 640 3 966
6-1101 621 88,0 3 rok B 3195000 0 2,049 54 627 2 640 4772
6-1102 622 87,0 3 rok B 3145 000 0 2,029 54 094 2640 4728
6-1201 631 88,0 3 rok B 3245000 0 2,049 54 627 2 640 4772
6-1202 632 87,0 3 rok B 3195 000 0 2,029 54 094 2 640 4728
6-1301 641 1240 4/5 rok B 4 445 000 0 2,776 74 009 2 640 6 387
diff, 0,009 236
SUMMA 4210,5 153055000 1584550 100,000 2666030 145 200
? RoK = Rum och Kik.

* B = Balkong ingir enligt bilaga till upplitelseavtalet.
5 Andelstalet har till 85 % beriknats pa ligenhetensyta och resterande 15 % lika per Jdgenhet.
¢ Manadsavgifien ir inklusive TV, bredband och telefoni, men exklusive hushllsel d& boende har eget abennemang.
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F. NYCKELTAL
Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
T Belaning per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:
N
Sinsats per kvadratmeter bostadsarea:
)

-

O\CDriftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
t~(inkl. TV och bredband)

oy

D
CWrsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
{(inkl. TV och bredband)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Forutsittningar
Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per &r.

Driftskostnaderna hdjs med 2,0 % per ar.

Avsittning till underhéllsfond ékar med 4,0 % per ar.

Rintan pd kassan har satts till 0,5 %.

Antagen Inflation 2,0 %.

Amaortering $0 020 kr dr 1 darefter en arlig hijning med 4,0 %.
Medelranta ar 1-54r3,0 % och &r 6-11 drden 3,75 %

* Arets resultat

Eftersom fiiraningens Arsavgifter skall tacka den l&pande verksamheten Inklusive amorteringar och avséttningar dr det far
ldsaren av kostnadskalkylen mer angelidget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istaitet for det mer

teoretiskz hokféringsméssiga resultatet.

Sid 11
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)
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S?. Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
e
P
[g%drsavgifter efter schablon 2666030 2719351 2773738 2829212 2885757 2943513 3249876
—AArsavgifter efter férbrukning och lika belopp per igh 145 200 148 104 151 066 154 087 157 169 160313 176 998
<p
(\‘ﬂrsavgift kr/m? 668 681 695 708 723 737 814
Ovriga intékter
Hyresintakter 307 8C0 313 956 320235 326 640 333173 '239 836 375 206
Rantor 0 1638 3074 4 686 6477 8452 12838
Summa intdkter 3149 030 3183049 3248113 33146286 3382618 3452113 3814918
Driftskostnader 1424 960 1453 459 1482528 1512179 1542 423 1573271 1737018
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostdder o] 0 0 0 (s} 4] [¢]
Fastighetsskatt garagelokaler 0 0 0 o] 0 Q 0
Summa 1] 0 ] 0 [1] 1] 4]
Kapitalkostnader
Réntor 1351350 1348647| 1345836 1342913| 1339873 1670889 1648626
Avskrivaingar 1515000 1515000 1515000 1315000| 1515000, 1515000 1515000
Summa kostnader 4291310 4317107 4343385] 4370092] 42397296] 4759160 4900645
Arets resuitat | -1 172 280 -1134058] -1095252] -1055467| -1014680] -1307047| -1085726
Avsdttning fér underhéll {yttre fond)
Avsittning till underhallsfond 252 630 262 735 273 245 284 174 295541 307 363 373954
Ackumulerad avséttning till underhallsfond 252 630 515 365 788 610 1072784 1368326/ 1675688 3 407 057
Kassaflade fran den lopande verksamheten
Arets resultat -1172 280 -1134058) -1085252| -1055467 -1014680| -1307047| -1085726
Arets avskrivaing 1515000 1515000f 1515000( 1515000 1515000/ 1515000f 1515000
Kassaftode fore finansieringsverksamheten 342 720 380942 419 748 459533 500320 207 953 429274
Likviditetsreserv 75 000
Amorteringar -90 080 -93 694 -97 441 -101 339 -105 393 -109 608 -133355
Arets nettobeh3lining 327 630 287 249 322 307 358 184 394 527 98 344 295518
Ackumnulerad nettobehdlining inkl. avsittning 327630 614 879 937 186 1265380 1690307 1788651 2 863551
Laneskuld 45 045 000 44954910 44861216 44763775 44662436 44557044 43963370




H. KANSLIGHETSANALYS

e

LY

e

FC’ Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar11

é

G e

~}Gencmsnittlig arsavgift per m* om:

h

< R —

ol |Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 668 681 695 709 723 737 814
Anlagen ranteniva + 1% 775 788 801 815 829 843 918
Antagen rantenivd + 2% 882 895 908 921 935 949 1023
Antagen ranteniva - 1% 561 574 588 602 617 631 709

Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 668 685 703 721 740 759 865
Antagen inflationsniva + 2% 668 689 711 734 758 783 921
Antagen inflalionsniva - 1 % 668 677 687 696 706 716 767

| arsavgiften Ingar kostnad for TV och bredband.

Antagen ranteniva ar 1-5 3,00 % och ar 6-11 3,75 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplateise kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av

styreisen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bér krava hojningar av arsavgifter for att féreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad tili det inre halla [agenheten jamte
tilhorande férrad liksom eventuella balkonger och uteplatser som ingar i upplatelsen i
gott skick.

4. Vid bostadsréattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som

foreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstélid.
Bostadsratishavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan

uppstad med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella
efterarbeten, garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av

entreprentdren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt iill nagon ersattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

% Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstdmma.

Stockholm den 16 maj 2017
BOSTADSRATTSFORENINGEN PARK ARENA

L PG A S e or d///o/////% e

Lars Blorgfqvist “Sven Larsson Lars Oscarson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamdl som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrirttslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsriittsféreningen Park Arena med org.nr 7696311070, far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innchiller de upplysningar som 4t av betydelse f6r beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i évrigt med forhéillanden som fr kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
oviiga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ir 1, bedomer vi planen som
hillbat.

Bostadsrittsforeningen omfattar 55 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsitiningatna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

Pi grund av den forctagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pi tillférditliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillpangliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-05-15

Stadgar 6t Bef Park Arena registrerade 2015-10-30

Registretingsbevis for Brf Park Arena

Uppdragsavtal tecknat mellan Skanska Sverige AB och Brf Park Arena dat. 2016-09-20
Utleast dll kopekontrakt mellan Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB och Brf Park Arena
dat. 2016-08-31

Offert for finansieringen av Brf Park Arena

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Lista 6ver upplitelseavgifter

Stockholin 2017-05-24

s
/
] s
% “ A g
Per Envill” i Lennarth Astrand
Civileonaom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Ca/{af’;n Konsuit AB

Av Boverket f6rklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



