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BOSTADSRATTSFORENINGEN EYRAFALTET 2

STADGAR

Undertecknade styrelseledamaoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pa arsstémma den 19:e april 2016

IV

Patrick Hjalmargson Beng’rl\;géﬁn

Bo Sandberg SE

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

18§
Foreningens firma ar Bostadsrattstoreningen Eyrafaltet 2.

2§
Foreningen har till Gndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som

komplement fill bostadslGgenhet eller lokal. Bostadsratt ér den ratt i féreningen som medlem har p&
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

38

Styrelsen skall ha sitt séite | Orebro

48

Ordinarie foreningsstmma halls en gang om aret fére maj manads utgdang. Jfr 16 §.
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RAKENSKAPSAR

58§
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

MEDLEMSKAP
68

Fradga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fdlier av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614),

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgodra frGgan om medlemskap.

Medlemskap i foreningen kan beviljas bade till fysisk och juridisk person som Overtar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare, En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits eller
Overgatt till inte antas till medlem i féreningen.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sé Iédnge han innehar bostadsrétt,

Anmdélan om vttr&de ur foreningen skall goras skriftigen och handiingen skall vara
forsedd med medlemmens bevitthade namnunderskrift,

AVGIFTER
8§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls ay styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstaGmman. Arsavgift skall
med 1/12-del betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningens I1bpande utgifter samt avsétining fill eventuella fonder skall finansieras
genom att bostadsrétishavarna betalar arsavgift till féreningen. ﬂrsuvgiﬁemm fordelas
pd bostadsréttsitigenheterna i forhdliande fill IGgenheternas andelstal. | arsavgiften
ing&ende konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenheter eller uppmatt
individuell forbrukning. Styrelsen kan ocksd besluta att ersétining fér investeringar som &r
till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla
bostadsratishavare oavsett andelstal,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgér drdjsmdlsrénta enligt
rantelagen pd& den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overldatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse far uppgd till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 %
av det prisbasbelopp som gdiller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrdttelse om pantsatining. Avgiften for andrahandsupplatelse far for
en lagenhet arligen motsvara hégst 10 % av det prisbasbelopp som gdiller vid
tidpunkten for andrahandsupplatelsen. | det fall en Idgenhet uppléts | andra hand
under del av ett ar berdknas den hogsta fillatna avgiften efter det antal
kalendermdanader som ldgenheten &r upplaten.

Overl&taren av bostadsratten svarar tillsammans med forvérvaren for att
overlatelseavgiften betalas. Pantséttningsavgiften betalas av pantsGttaren. Avgifterna
skall betalas p& det satt styrelsen bestmmer.
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AVSATININGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

?8

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast frédn och med
det verksamhetsér som infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomiorts, med etf belopp motsvarande minst 30 kr/m2 av den
sammanlagda lagenhetsytan for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

STYRELSE OCH REVISOR
10§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilkka samtidigt vdlis av féreningen pé ordinarie stdmma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stGmma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjcilv.
Styrelsen ar beslutstor ndr de vid sammantrédet nérvarandes antal éverstiger hdlften av
hela antalet ledamdbter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamaoter ar ndrvarande, enighet om besluten.
FIRMATECKNING

12 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

FORVALTNING

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdard,
vilken sjélv inte behéver vara medlem i fGreningen, eller genom en fristdende

forvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomirdtt. Styrelsen far dock inteckna och beléna
sadan egendom eller fomirétt,



allabrf.se

STYRELSENS ALIGGANDE
15§
Styrelsen dligger
att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att
avidmna arsredovisning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under aret

(forvaltningsberdattelse) samt redogdérelse for foreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrdkning) och fér staliningen vid rakenskapsarets utgang

(balansrékning),

att uppratia budget och fasistélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en g&ng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus sami
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fore den féreningsstmma, pa viken arsredovisningen och
revisionsberdattelse skall framidggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstadmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

REVISOR

16 §

En revisor och en suppleant vdljs av ordinarie féreningsstGmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Revisor dligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jéimte rékenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstmma framlégga revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
17 §
Ordinarie féreningsstédimma hélls en géng om aret vid tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra st&mma hélls dé styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga réstberdttigade medlemmar.

Kallelse fill foreningsstéimma och andra meddelanden fill féreningens medlemmar skall
ske genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stamma skall
tydligt ange de drenden som skall forekomma pd sttmman. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall skriftigen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kGnd
adress.

Kallelse f&r utférdas tidigast fyra veckor fére sttmma och skall utférdas senast tva
veckor fére ordinarie sttmma och senast en vecka fore extra stdmma.



allabrf.se

MOTIONSRATT
18 §

Medlem som &nskar fa ett &drende behandlat vid stamma skall skriffligen framstalla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen fill stGmman.

DAGORDNING
19 §
P& ordinarie féreningsstmma skall férekomma foljande Grenden

a) Uppréattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrGden
(rostlangd).

b) Val av ordférande pé stdmman.

c) Val av justeringsman.

d) Fradga om kallelse till sttmman behdrigen skett.

e) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

f)  Foredragning av revisionsberattelse.

g) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.

i) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

i) Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

)  Val avrevisor och suppleant.

m) Ovriga é@renden, vilkka angivits i kallelsen

P& extra staimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stdmmans ordférande utsett darfill. |
fréga om protokollets innehall galler

I. att réstiingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2, att stmmans beslut skall féras in | protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stéimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADEN

21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrait

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare fér utdva sin rostréitt genom befullmdktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, Gkta make, sambo eller ndrstaende som varaktigt
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sammanbor med medlemmen. Ombud skall foreta skriftlig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakten gdller hoégst ett ar frén utfGrdandet,

Ingen far pd& grund av fullmakt résta f1or mer édn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitfrGdde som antingen skall vara
medlem i féreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid féreningsstdmman sker Oppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgodrs val genom lottning, medan i andra frGgor den mening gdller
som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
22 §

Bostadsratt upplats skriftigen och far endast upplatas af medlem i féreningen.
Uppldatelsehandlingen skall ange parternas namn, den Idgenhet upplatelsen avser,
dandamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsratten dvergdtt till ny innehavare, far denne utdova bostadsratten endast
om han ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdéva
bostadsratten. Efter fre ar fréin dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsrétten ingdatt | bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den fid som angetis |
anmaningen inte iakttas, far bostadsréitten tvangsforsdljas for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket fér ocksd en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsforsélining och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte fér végras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsraten
tvangsforsaljas.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna &ar uppfyllda och féreningen skdligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i féreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sGrskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma gdller ocksé nér en bostadsratt till en bostadsliGgenhet dvergatt Hill
n&gon annan ndrstadende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifradga om forvary av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillémpning
endast om bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsrGtten
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avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
filldmpas.

25 §

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvérv och forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fr&dn anmaningen visa att ndgon som inte fér
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
fid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens
rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprdattas skriftigen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. | avtalet skall den IGgenhet som dverlatelsen avser samt
kdpeskilingen anges. Motsvarande skall gdlia vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
27 §
En bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen
och ddarigenom blir fri fréin sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avségelsen skall
goras skriffligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten fill foreningen vid det méanadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

BOSTADSRATISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
28 §

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hdlla Iigenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta gdller Given marken om sadan ingéir i
upplatelsen.

Tilll lagenhetens inre raknas:

= rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

= |nredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen i [dgenheten sésom
ledningar och ovriga installationer fér vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el
fill de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar,

= glas och bagarilégenhetens ytter- och innanfonster,

* |lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

= svagstromsanlGggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for maining av yttersidorna av ytterfénster och
ytterddrrar och inte heller for annat underhdll Gn malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen forsett Iigenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller som gdstar honom
eller nGdgon annan som han inrymt i Iigenheten eller som ddr utfér arbete for hans
rékning. Ifrélga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som
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sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
laktta,

FiGrde stycket férsta meningen gdiller i fillmpliga delar om det finns ohyra i lGgenheten.

29 §
Bostadsréttshavaren far inte géra ndgon vésentlig foréndring i lgenheten utan fillstand
av styrelsen.

En férandring fér aldrig innebdra bestdende men eller oldgenhet for féreningen eller
annan medlem. Alla arbeten skall utforas pd ett fackmannamdssigt séitt,
Bostadsré&ttshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbesiut erhdlls och éverlémnas
fill styrelsen.

Bostadsréttshavaren far inte utféra ndgon form av anlédggnings- eller byggnadsatgard
pd fastigheten utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkdnnande.
Eventuella sddana atgdrder som styrelsen godként svarar bostadsrétishaven for i
framtiden. Ej heller far bostadsratishavaren gora, ingrepp i bdrande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig dndring av ldgenheten utan styrelsens medgivande.

30 §
Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvénder I&igenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rGtia sig
efter de sarskilda regler som féreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstGnkas vara
behd&ftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

31§

Foretré&idare for bostadsratisforeningen har rétt att 1& komma in i ldgenheten nér det

behovs for fillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten
skall tvéingsférsdljas ar bostadsrattshavaren skyldig att IGta ldgenheten visas pa ldmplig
tid. Foreningen skall se {ill att bostadsrGttshavaren inte drabbas av storre olGgenhet an

nodvandigt.
32§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin Idgenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsdljining av en
juridisk person som hade pantrétt i bostadsrédtten och som infe antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Idgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underr@ttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppl&telse, far
bostadsréittshavaren éndé uppldata hela sin Idgenhet i andra hand om han under viss
tid inte har tillfalle att anvéinda l&genheten och hyresndmnden Iamnar fillstand il
upplételsen. S&ddant tillstand skall Iimnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplételsen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Ett
fillst&ind kan begrdnsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsréittshavaren fér inte anvénda l&igenheten for ndigot annat éndamdal an det
avsedda. Féreningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrattshavaren férinte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
35§

Nyttjanderétten till en Igenhet som innehas med bostadsrdit och som tillirGtis ar
forverkad och féreningen saledes berdattigad att séiga upp bostadsréttshavaren Hill
avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver
tvé& veckor fréin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med aft betala arsavgift
mer an en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behodvligt samtycke eller tillsténd upplater ldgenheten
i andra hand,

3. om lagenheten anvdnds i strid med 26 eller 28 §,

4. om bostadsraittshavaren eller den som ldgenheten upplatiits fill i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskdligt drojsmal underréitta styrelsen om
att det finns ohyra i I&Ggenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om léigenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den
I&dgenheten upplatits till i andra hand dsidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ldgenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger bostadsratishavare,

6. om bostadsréttshavaren inte IGdmnar tillirdde fill IGgenheten enligf 31 § och han kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom davilande skyldighet och det
mdste anses var av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores,

8. om l&genheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken fill inte ovasentlig delingar
brotisligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersaGttning.
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Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhdllande som avses i férsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

| frdga om en bostadslagenhet far uppségning pd grund av férhdllande som avses |
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillséigelse utan drdjsmal
ansoker om tillstand fill upplételsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fdreningen réit ill
ersGitning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

36 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen (1991 :614),
Behdalina tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas
insatser.

37 §

Utdver dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsratislagen (1991:614) och andra tilléimpliga lagar.



