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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret 2017-01-01--2017-12-31.
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Brf Eyrafiltet 2
Org.nr. 769623-4124

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus uppléta bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbergransning.

Foretagets site dr Orebro

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4106 146 2 982 949 0 0
Resultat efter finansiella poster -1033793  -1795 585 -154 864 -104 592
Soliditet (%) 72,31 71,14 44,09 -0,11

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital
Upplatelse- Fond for Fritt eget

yttre
avgifter underhall kapital

Belopp vid érets ingéng 149 661 446 0 -2071316
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhall 160 000 -160 000
Arets resultat -1 033 793
Belopp vid érets utgéng 149 661 446 160 000 -3 265 109
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2231316
Arets resultat -1 033 793

-3265 109
Forslag till disposition:
Avsittning yttre fond 160 000
Balanseras i ny ridkning -3 425109

-3265 109

Betréffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhorande noter. "l
/
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2017-01-01
Not 2017-12-31

4106 146

2016-01-01
2016-12-31

2982 949

4106 146

-1796 117
-2 458 494

2982 949

-1 670 843
-2 412 662

-4 254 611

-148 465

0
-885 328

-4 083 505

-1 100 556

58
-695 087

-885328

-1 033 793

-1 033 793

-1 033 793

-695 029
-1795 585
-1 795 585

-1795 585
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i samfillighet

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2017-12-31

195 193 109
100 000

2016-12-31

196 315 923
0

195293 109

6 000 000

196 315 923

6 000 000

6 000 000

201 293 109

7 546
78 038

6 000 000

202 315923

2719523
71 044

85584

1292 794

2790 567

2337338

1292 794

1378378

202 671 487

2337338

5127905

207 443 828
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

149 661 446
160 000

2016-12-31

149 661 446
0

149 821 446

-2231316
-1 033 793

149 661 446

-275 731
-1795 585

-3265 109

146 556 337

54 503 750

-2071316

147 590 130

51 581 250

54 503 750

560 000
7352
540 776
416 616
22 492
64 164

51581250

525000
404 300

1 850 906
488 742
5003 500
0

1611400

202 671 487

8272 448

207 443 828
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Inventarier

Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Inventarier
Inkép
Utgdende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare én 5 ar

Ovriga noter
NotS Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Orebro 2018-0% V7~ /
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Kjell Johansson
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Min revisionsberittelse har lamnats den
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Stefan Jéhansson
Auktoriserad revisor
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2017-12-31
198 728 585
1310680

0

200 039 265

-2 412 662

2 433 494

-4 846 156

195193 109

2017-12-31
125 000

125 000

0
-25 000

-25 000
100 000

2017-12-31
2 240 000
52263 750

2017-12-31
120 000 000

Antal ar
50
5

2016-12-31
0

13 711 960
185 016 625

198 728 585

0

-2 412 662

-2 412 662

196 315 923

2016-12-31

SOOI O OO

2016-12-31
2100 000
49 481 250

2016-12-31
120 000 000
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Eyrafiltet 2, org.nr 769623-4124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eyrafiltet 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Eyrafiltet 2 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

h

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Gteborg 2018-03- O &
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Stefan Johansson

Auktoriserad revisor

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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FULLMAKT
Undertecknad ger hdrmed min sambo Marika Waldenborg (520226-6663)

fullmakt att underteckna mitt namn pa Arsredovisningen for 2017 avseende

BRF Eyrafiltet 2.

Claes Nyqvi 9-1312)

Restalundsvégen 2
702 16 OREBRO
070-666 92 85



