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Styrelsen for Brf Eyrafiiltet 2 far hdrmed
F -en I - - tt l avge drsredovisning for réikenskapsaret
orvaliningsoeratteise  wisooziis:
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsréttsforening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-20.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-21.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orebro Bandybollen 2 i Orebro kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnader med 74
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna ér uppforda 2015.
Fastighetens adress #4r Restalundsvigen 2 i Orebro.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrade i Lénsforsdkringar.
I forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5ro.k. Summa

2 35 24 11 2 74

Dessutom tillkommer:
Lokaler Overnattningslokal

g 1

Total tomtarea 1 502 m?
Total bostadsarea 5365 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 499 m?,

Hyresintikterna for lokalerna utgor ca 16% av foreningens intékter.

Arets taxeringsvirde 99287 000
Foregaende ars taxeringsvérde 00 287 GOU&M/
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Afix AB Fastighetsskotsel

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Marklund Driftteknik AB Teknisk forvaltning

Eon Fjédrrvirme

Eon, Vattenfall El

Kone Service hissar

Telia Bredband, kabeltv, IP telefoni

Foreningen #r delaktig i Bandybollens Samfillighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafiltet 3.
Foreningens andel ér 35,9%.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning som omfattar markytor samt garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhallsplan:
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 160 tkr (30 kr/m?).

Efter senaste stimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes Nyquvist Ordftrande 2019

Kjell Johansson Ledamot 2019

Louise Waerner Ledamot 2019

Johan Asp Ledamot 2019
Suppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Amanda Ljunggren Suppleant 2019

Lena Soderberg Suppleant 2019
Valberedning

Bjorn Tengelin (sammankallande)
Anna-Karin Eriksson

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Asa Axell BoRevision Revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fiﬁrening.ﬁ W
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Arets resultat #r -14 tkr.
Under aret har tvaarsbesiktning av fastigheten utforts och kostnaden for denna 174 tkr ingar i arets resultat.

Under rikenskapséret har ocksa avskrivningstiden pé byggnaderna #éndrats fran 50 ar till 100 ar.
Detta har medfort avskrivningskostnaderna pa byggnaderna minskar med 1 078 tkr.

[ 6vrigt har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 393 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 379 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer och arets avgaende medlemmar till 14 personer.
Foreningens medlemsantal pad bokslutsdagen uppgar till 101 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiéttning 4 144 4 106 2 983 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 -1 034 -1 796 -155 -105
Soliditet % 73 y ¥ 71 44 0

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. (b

4| ARSREDOVISNING Brf Eyrafaltet 2 Org.nr. 769623-4124



allabrf.se

Forandringar i eget kapital

Fget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Eietapprvcd duots g 149 661 446 160 000 2231316 -1 033 793
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 160 000 -160 000
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 033 793 1 033 793
Reservering underhéllsfond 160 000 _160 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat _14 389
Vid arets slut 149 661 446 480 000 -3 585 109 -14 389
Resultatdisposition
Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat -3 425 109
Arets resultat -14 389
Arets fondavsittning enligt stadgarna -160 000
Summa -3 599 498
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny ridkning -3 599 498
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med [}
tillhorande bokslutskommentarer, Mu_
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 4 144 079 4 088 047
Ovriga rorelseintikter Not 3 42 719 18 099
Summa rirelseintiikter 4 186 798 4 106 146
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 430 537 -1 475039
Ovriga externa kostnader Not 5 -441 641 -321 078
Personalkostnader Not 6 -64 000 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1393 078 -2 458 494
Summa rérelsekostnader -3 321 727 -4 254 611
Rirelseresultat 865 071 -148 465
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 5198 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -884 060 -885 328
Summa finansiella poster -879 461 -885 328
Resultat efter finansiella poster -14 389 -1 033 793
Arets resultat -14 389 -1 033 ?93[5%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 9 193 837 889 195193 109

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 190717 100 000

Summa materiella anliiggningstillgingar 194 028 606 195293 109

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 6 000 000 6 000 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 6 000 000 6 000 000

Summa anliggningstillgangar 200 028 606 201293 109

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5626 7546

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 65918 78 038

Summa kortfristiga fordringar 71 544 85 584

Kassa och bank

Kassa och bank 1 888014 1 292 794

Summa kassa och bank 1888 014 1292794

Summa omséttningstillgangar 1 959 558 1378 378
tillga ' 201 988 164 202 671 487 (

Summa tillgdngar %
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 661 446 149 661 446
Fond for yttre underhall 480 000 160 000
Summa bundet eget kapital 150 141 446 149 821 446
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 585 108 -2231316
Arets resultat -14 389 -1 033 793
Summa fritt eget kapital -3 599 498 -3 265109
Summa eget kapital 146 541 948 146 556 337
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 53943 750 54 503 750
Summa langfristiga skulder 53 943 750 54 538 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 560 000 560 000
Leverantorskulder 387 302 540776
Skatteskulder 99 162 416 616
Ovriga skulder Not 14 62 269 29 844
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 393 733 64 164
Summa kortfristiga skulder 1 502 466 1611 400
Summa eget kapital och skulder 201 988 164
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Andrade redovisningsprinciper

Styrelsen har utfort en besiktning av byggnadens tekniska status och skick. Vid besiktningen gjordes bedomningen att
nyttjandeperioden r 100 ar och att tidigare tillimpad avskrivningsplan p& 50 ar &r uppenbart felaktig. Ddrmed gor

styrelsen bedémningen att de krav som stélls upp i K2-regelverket for att andra en avskrivningsplan 4r uppfyllda och
avskrivningstiden har forlingts till 100 &r. Fordndringen har paverkat arets resultat positivt med 1 078 tkr men paverkar

inte kassaflodet.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2115
Inventarier och verktyg Linjér 5 2021
Installationer Linjér 10 2027
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3491364 3491 364
Hyror, lokaler 652715 596 683
Summa nettoomsittning 4144 079 4 088 047
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Intidkter dvernattningsldgenhet 20200 14 700
Intdkter pantforskrivning- och dverlatelseavgifter 19 022 0
Fakturerade kostnader 909 0
Ovriga rérelseintékter 2588 3399
Summa évriga rérelseintakter 42 719 18 nsal&{w
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -9 064 -41 325
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 581 -49 581
Forsdkringspremier -40 500 -34 984
Kabel- och digital-TV -197 550 -197 284
Obligatoriska besiktningar -8 941 -18 364
Bevakningskostnader -7319 -4 428
Ovriga utgifter, kopta tjinster -32 186 -43 164
Forbrukningsinventarier -35 127 -24 669
Vatten -117 627 -75 361
Fastighetsel -238 893 -187 516
Uppviarmning -221 271 -316 654
Sophantering och dtervinning -186 128 -185 741
Fastighetsskotsel -286 350 -295 969
Summa driftkostnader -1 430 537 -1 475 039
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -82 312 -98 280
Forvaltningsarvode skotsel innergdrden -130 000 -130 000
IT-kostnader -1 186 -2 985
Arvode, yrkesrevisorer -12 285 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader 21712 -22 470
Kreditupplysningar -2 250 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 114 0
Telefon och porto =707 -898
Konsultarvoden -168 947 -33 470
Bankkostnader -3 127 -2 975
Summa ovriga externa kostnader -441 641 -321 078
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -50 000 0
Sociala kostnader -14 000 0
Summa personalkostnader -64 000
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 355220 -2 433 494
Avskrivning Maskiner och inventarier -25 000 -25 000
Avskrivning Installationer -12 858 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 393 078 -2 458 494
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning Lénsforsdkringar 5083 0
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 115 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5198 0
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 137 657 725 136 347 045
Mark 62 381 540 62 381 540
200 039 265 198 728 585
Arets anskaffningar
Byggnader 1310680
0 1310 680
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 200 039 265 200 039 265
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 846 156 -2 412 662
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 355220 -2 433 494
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6 201 376 - 4 846 156
Restvarde enligt plan vid arets slut 193 837 889 195 193 109
Varav
Byggnader 131 456 349 132 811 569
Mark 62 381 540 62 381 540
Taxeringsvarden
bostidder 95 000 000 95 000 000
lokaler 4 287 000 4 287 000
Totalt taxeringsvérde 99 287 00 99 287 000
Varav byggnader 78 000 000 78 000 000
Varav lokaler 3 605 000 3 605 000 {Rw
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan - N
Inventarier och verktyg 125 000
125 000 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 125 000
Installationer 128 575 0
128 575 125 000
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 253 575 125 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -25 000
- 25000
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25 000 -25 000
Installationer -12 858 0
- 37 858 - 25000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -50 000 -25 000
Installationer -12 858 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 62858 - 25000
Restvirde enligt plan vid arets slut 190 717 100 000
Varav
Inventarier och verktyg 75 000 100 000
Installationer 115717 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
76 st andelar 1 Bandybollens samfillighetsforening 6 000 000 6 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 000 6 000 000

Fastigheterna Bandybollen 1,Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingar i Bandybollens Samfillighetsférening,.

Andelstalen fordelas enligt féljande:

Bandybollen 1 100 andelar
Bandybollen 2 76 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 212 andelar ﬂ aw
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 3393 43 893
Forutbetalda driftkostnader 1395 1256
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 578 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 889 32 889
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7663 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 65 918 78 038

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 54 503 750 55063 750

Niista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -560 000 560 000
Langfristig skuld vid arets slut 53 943 750 54 503 750
Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2019-03-01 17 193 750 0 175 000 17018 750
STADSHYPOTEK 1,30% 2020-04-30 3 482 500 0 35000 3447 500
STADSHYPOTEK 1,51% 2021-03-01 17 193 750 0 175 000 17018 750
STADSHYPOTEK 2,34% 2024-03-01 17 193 750 0 175 000 17018 750
sSumma 55 063 750 0 560 000 b4 503 750

Under néista rdkenskapsar kommer foreningen att amortera 560 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Forutsatt att lanen fornyas pé forfallodagen berdknas skuld om 5 &r uppgé till 51 704 tkr.
Foreningen har 1dn som skall villkorséindras under 2019. Styrelsen bedémer att lanen r av langsiktig karaktir och
redovisas ddrfor som langfristig skuld per 2018-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under 2019.

Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 120 000 000 120 000 ﬂﬂﬂatw
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Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 60 082 22 492
Avridkning hyror och avgifter 2 005 0
Clearing 182 7352
Summa ovriga skulder 62 269 29 844
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 3735 3773
Upplupna elkostnader 28 575 0
Upplupna virmekostnader 34 119 0
Upplupna kostnader for renhdllning 44 495 60 391
Upplupna styrelsearvoden 64 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 723 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 195 086 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 393 733 64 164

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar
intréfiat,
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Styrelsens underskrifter

oRree XRO/7-0R-Q7

Ort och datum
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Eyrafaltet 2, org.nr. 769623-4124

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eyrafaltet 2 for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan aft det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2017 reviderades av en annan revisor som
| revisionsberattelse lamnad 2018-03-08 uttalade sig enligt
standardutformning om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |

= BOREV1SION e

AL

Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Snrn del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for at
utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller &sido-
sattande av intern kontroll. -

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisions-
beréftelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte I&ngre kan fortsatta
verksamheten,

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande trans-

aktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den internaa
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Eyrafaltet 2 for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner beftraffande féreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
| Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ej vid namn vald av
foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhets art,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och ait tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhel kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

'fi)iabm den 13 mars 2019

Asa Axell
BoRevision AB




