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Ett hem for hela livet

Forestall dig ett eget fritidsparadis dar fjallnaturen borjar precis utanfor dorren, skidsparen vantar
runt hdrnet och sommardagarna fylls av vandring, cykling och bad. | Sydgléntan finner du ett 1,5-
planshus pa en generds tomt och ett svarslaget lage — en plats att Iangta till aret runt. Och nar
huset inte anvands av familjen finns dessutom mdjligheten att hyra ut boendet sa de kan tacka

driftkostnaderna for aret.

Valkommen till Sydgléntan — ett naturskdnt stugomrade i Safsen dar lugnet, naturen och
aventyren finns precis runt hérnet. Har erbjuds maojligheten att kdpa ett trivsamt 1,5-plans
fritidshus pa en generds tomt, omsluten av vacker natur och med harligt solljus under stora delar
av dagen. En plats dar familjen aret runt kan samla kraft, umgas och njuta av ledigheten. Onskar
du hellre vara med fran bérjan av bygget och fa valja tomt och géra materialval sjalv sa kan

byggherren uppfora ett hus pa bestallning.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

6 R.O.K. varav 4

3295 000 kr

89 m?2

(utgangspris) sovrum
UTGANGSPRIS PonRER ANTAL RUM
1581 m2 2026 Safsen 2:465
TOMT / BIAREA BYGGNADSAR FASTIGHET

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats

Sydgléntan passar lika bra for dig som soker ett eget paradis for familjens lediga dagar som for dig som ser
mojligheten i en smart investering. Genom Safsens stugférmedling finns mgjlighet att hyra ut huset och
samtidigt behalla 75 % av hyresintékten. Safsens langsiktiga satsning pa att vara en attraktiv destination aret
runt har skapat en stark efterfragan pa boende, vilket ger goda foérutsattningar for hég beldggning under bade

vinter- och sommarsasongen.

KOK & MATPLATS
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SALLSKAPSRUM

SALLSKAPSRUM
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SOVRUM

SOVRUM
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BADRUM

Badrum

BADRUM
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TRADGARD & UTELIV

Tradgard & uteliv
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Laget ar svart att sla. Fran omradet har du gangavstand till restauranger och service, samtidigt som Sé&fsens
stora utbud av aktiviteter finns nara till hands. Under vintern vantar utférsakning och langdskidakning, medan

var, sommar och hést bjuder pa cykelleder, vandring, bad och mangder av friluftsaktiviteter. Har finns nagot for

alla aldrar och oavsett arstid &r naturen alltid narvarande.

TRADGARD & UTELIV
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OVERBLICK
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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FASTIGHETSKARTA

Fastighetskarta
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Fastighetskarta

FASTIGHETSKARTA
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

TYP

FONSTER

TAK

GRUND

UPPVARMNING

FASAD

VENTILATION

VATTEN & AVLOPP

INTERNET

ENERGIDEKLARATION

BYGGNAD OCH RENOVERING

2026

1Y2-plansvilla

3-glas

Betongpannor

Platta

Vattenburet via Franluftvédrmepump

Tra

Mekanisk

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp

Fiber

NotNeeded

WWW.LEJONS.SE
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EKONOMI OCH FASTIGHET

Ekonomi & drift

UPPVARMNING
ELFORBRUKNING

SUMMA

PANTBREV
TAXERINGSKOD
TAXERINGSVARDE, TOMT
TAXERINGSVARDE
FASTIGHETSAVGIFT/SKATT

TAXERINGSAR

24 000 kr/ar

12 000 kWh/ar

24 000 kr/ar, utover detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 1 330 kr (25 330 kr)

Det finns 1 pantbrev om totalt 2 000 000 kr

210, Smahusenhet, tomtmark

133 000 kr

133 000 kr

1330 kr

2024

Driftkostnaderna &r baserade pa nuvarande &gares anvandning och kan avvika for ny agare.

EKONOMI OCH FASTIGHET

WWW.LEJONS.SE
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

FASTIGHET

UTGANGSPRIS

TAXERINGSVARDE

PANTBREV

DRIFTKOSTNAD

BOAREA / BIAREA

PRAKTISK INFORMATION

Safsen 2:465

3 295 000 kr (utgangspris)

133 000 kr

Det finns 1 pantbrev om totalt 2 000 000 kr

24 000 kr/ar, utover detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 1 330 kr (25 330 kr)

89 m?

WWW.LEJONS.SE
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for [anelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick éver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som koépare av fastighet har du en langtgaende undersokningsplikt. Undersék byggnad, installationer, mark
och tillgangliga handlingar noggrant. Fel som borde upptackts vid undersékning kan normalt inte dberopas

i efterhand. Méaklaren ar en opartisk mellanhand och ansvarar inte for fastighetens skick.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [amnas ut nar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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EMELIE BERGLIND

Auktoriserad fastighetsmaklare

FOr mig ar passion, engagemang och
malmedvetenhet sjavklart i alla férsaljningar — jag
arbetar med hjartat som karnan i varje

kundkontakt. Att fa att hjalpa kunder i alla
situationer i livet ar en stor ara. For mig ar du som
kund viktigast, jag stravar alltid efter att 6vertraffa
era preferenser och dnskningar. Kundndjdhet och
att na uppsatta mal ar det som driver mig och gor
att jag brinner for forsaljning. Min ambition som
maklare ar skapa en positiv och trygg affar for
bade saljare och kopare.

(1) 073-0355761

@ www.lejons.se

@ emelie@lejons.se

@ Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

SYDGLANTBACKEN 16
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