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Storgatan 12A

Varmt vilkommen till en unik, storslagen och exklusiv sekelskiftesligenhet med ett av Orebros bésta cityldgen! Hir bor du
granne med slottet, med direkt ndrhet till stadens puls, restauranger, caféer, butiker och vackra Stadsparken — allt precis
utanfor doérren. I denna smakfullt renoverade tvaa samsas bevarade originaldetaljer sdsom fiskbensparkett, spegeldorrar,

kakelugn, bursprak och generdés takhéjd med ett modernt och stilrent kok samt helkaklat badrum. De stora fonsterpartierna i
kombination med planlésningen skapar ett fantastiskt ljusinslapp och en pampig rymd som méste upplevas pa plats.

Bostadens 63 kvadratmeter dr vilplanerade med 6ppen social yta mellan kék och vardagsrum, ett rogivande sovrum med
tillhérande kladkammare samt smakfulla materialval i varje rum. Badrummet dr elegant och frascht med tvittmaskin, dusch
med glasviggar och stilrena detaljer. Kéket ar vialutrustat med integrerade vitvaror och bra arbetsytor for dig som uppskattar

matlagning.

Fastigheten pd Storgatan 12 uppférdes i borjan av 1900-talet och dr en av Orebros mest statliga byggnader fran sekelskiftet, ritad
av den vilkdnde arkitekten Vilhelm Renhult. Har bor du i ett védlskott och klassiskt vackert hus med hiss och en férening som
varnar om sitt kulturhistoriska arv.

Detta ar en sdllsynt mojlighet att forvarva ett boende som kombinerar det basta fran tva varldar — den tidstypiska charmen fran
sekelskiftet och det moderna livets alla bekvimligheter.

FASTIGHETSMAKLARE Isac Stby- Isac@lejons.se - 076 - 528 26 90



Utgangspris: 2 295 000 kr

Bostadstyp: Bostadsrattslagenhet
Boarea: 63 kvm

Manadsavgift: 3 557 kr, Inkl.
bostadsrittstillagg. Individuell métning
for VA, virme & el.

Antal rum: 2 rum & kok

Driftkostnad: 5 814 kr/ar

Indirekt nettoskuldsattning: 883 034 kr
Berdkningen baseras pa féreningens
arsredovisning fran 2024.

Byggar: 1910-1911, 2017-2018
nyrenoverat

Adress: Storgatan 12A, 70361 Orebro

Andel i féreningen: 3.751092 %
Hiss: Ja

Vaning: 4/ 5

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovrigt: Gemensam balkong i nira

anslutning till lagenheten.

Ekonomi

Driftskostnad, varav
Uppvarmning: 1 000 kr/ar
El: 3 000 kr/ar
Forsdkring: 1 814 kr/ar
Personer i hushall: 1
Summa: 5 814 kr/ar

Driftkostnaden dr berdknad pa
nuvarande dgares avtal och
anvandning och kan avvikas beroende

pé nya dgares anvindning.

Exceptionellt lige i Orebro city

Unik sekelskiftescharm med bevarade original detaljer

Modern komfort i stilren renovering

Arkitektoniskt viarde och vilskott forening
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Med stort engagemang, lyhordhet och en stark vilja att overtraffa férvintningar
guidar jag dig genom en trygg och framgédngsrik bostadsaffir. Jag anpassar varje
forsiljning efter dina behov och kombinerar marknadskunskap med ett
personligt bemotande for att skapa basta mojliga resultat. For mig handlar det
inte bara om att sdlja en bostad — det handlar om att skapa varde, trygghet och

langsiktiga relationer.
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan l&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomfdra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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