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Ett hem for hela livet

Ett hem med sekelskiftescharm i hjartat av Orebro

Valkommen till Storgatan 10A — en stilfull tvda om 66 kvm med imponerande takhjd, dar vackra

sekelskiftesdetaljer méter moderna materialval i ett av Orebros mest attraktiva lagen.

Har mots du av en ljus och védlplanerad bostad med hogt i tak, vacker stuckatur och tidstypiska
detaljer fran byggaret 1911 som tillsammans skapar en unik karaktar. Under 2024 byttes golven

ut, vilket ger bostaden en frasch och val omhandertagen kansla.

Lagenheten ar beldgen ett par vaningar upp i huset, vilket ger ett lugnt och trivsamt boende trots

det centrala laget.

VALKOMMEN HEM
02



LEJONS MAKLERI WWW.LEJONS.SE

BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

2 395 000 kr 66 m?2 2 R.O.K.

UTGANGSPRIS BOAREA ANTAL RUM

5 426 kr 3/ 5- Hiss: Ja Ja

MANADSAVGIFT VANING / HISS BALKONG / UTEPLATS

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats

Kok och vardagsrum ligger i en 6ppen planlésning dar den rymliga kékson blir bostadens naturliga
samlingspunkt — en perfekt plats for bade vardagens middagar och sociala tillstéliningar. De stora
fonsterpartierna tillsammans med den imponerande takhdjden skapar ett fantastiskt ljusinslapp och en luftig,

inbjudande atmosfar.

KOK & MATPLATS
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VARDAGSRUM

VARDAGSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

Sovrummet erbjuder gott om plats fér bade dubbelséng och férvaring.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM

Badrum

Det helkaklade badrummet ar stilrent inrett med moderna materialval.

BADRUM
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BALKONG & NARMILJO

Balkong & narmiljo

Har bor du med Orebro slott, Svartdn och stadens charmiga kvarter precis utanfér dérren. Restauranger, caféer,
shopping och all ténkbar service finns inom nagra minuters promenad. Dessutom ligger resecentrum pa

bekvdamt gangavstand, vilket gor det enkelt att pendla — Stockholm nas pa under tva timmar med tag.

Detta &r ett hem for dig som soker ett boende med sjél, karaktar och ett svarslaget lage mitt i stadens hjarta.

BALKONG & NARMILJO
08




LEJONS MAKLERI WWW.LEJONS.SE

OVERBLICK

Planritning

Sovrum
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Vardagsrum
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planritning

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

Foreningen

FORENING
ORGANISATIONSNUMMER
MARKAGANDE / TOMTRATT

ALLMAN INFORMATION

TV & INTERNET

FORSAKRING

TILLATER JURIDISK PERSON SOM KOPARE

TILLATER DELAT AGANDE

DIN BOSTADSRATTSFORENING

WWW.LEJONS.

Brf Tio

769627-8071

Ja

Brf Tio innefattar 27 st ldgenheter mitt i centrala Orebro.
Foreningen har en stabil ekonomi med tre uthyrda lokaler
som bidrar med |6pande intékter. Styrelsen arbetar langsiktigt
och strukturerat utifran en faststalld underhallsplan. Enligt
nuvarande plan finns inga storre renoveringsatgarder

planerade under de tre ndrmsta aren.

Fiber indragen.

Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvéarde hos Dina

Forsakringar.

Ja

Ja
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

VANING

HISS

BALKONG / UTEPLATS

TYP

UPPVARMNING

VENTILATION

ENERGIDEKLARATION

ENERGIFORBRUKNING

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL

BYGGNAD OCH RENOVERING

1911

3/5

Ja

Ja

Bostadsrattslagenhet

Fjarrvérme

Fran- och tilluft med véarmeatervinning samt sjalvdrag

Utfardad 2024-06-05

110 kWh/kvm och ar

81 kWh/kvm och ar

WWW.LEJONS.SE
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AVGIFT OCH DRIFT

Ekonomi & drift

MANADSAVGIFT 5426 kr

I AVGIFTEN INGAR Ingar i avgiften: Varme & Vatten / Tillkommer gor: El & Bredband tillkommer.
HUSHALLSEL 7732 kr/ar

FORSAKRING / BOSTADSRATTSTILLAGG 1176 kr/ar

TOTAL DRIFTKOSTNAD (EXKL. AVGIFT) 8 908 kr/ar

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 965 756 kr

ELFORBRUKNING 3 000 kWh/ar

PERSONER | HUSHALL 1

Berakningen av bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa uppgifter frén bostadsrattsféreningens
arsredovisning da féreningen pa forfragan inte tillhandahallit denna uppgift. Utrédkning av féreningens nettoskuldsattning:
Foreningens lan: 32 590 410 kr - Féreningens tillgangar (Kassa & Bank & Likvida medel): 515 629 kr = 32 074 781 kr
Foreningens totala nettoskuldsattning &r 32 074 781 kr. Uppgifterna baseras pé foreningens arsredovisning fér 2025.

Driftkostnaderna ar baserade péa nuvarande &gares avtal och anvéndning och kan avvika for ny dgare beroende pa dennes

val och anvandning.

AVGIFT OCH DRIFT
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

LAGENHETSNUMMER (FORENING) A1302
LAGENHETSNUMMER (NATIONELLT) 1302
ANDELSTAL | FORENINGEN 3.01095 %
ANDELSTAL FOR ARSAVGIFT 296 %
PANTSATTNING Ja
OVERLATELSEAVGIFT 1480 kr
OVERLATELSEAVGIFT BETALAS AV Saljare
PANTSATTNINGSAVGIFT 592 kr

PRAKTISK INFORMATION
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for [anelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick éver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOK BOSTADEN

Undersdk ldgenheten noggrant fore kdpet, gdrna med sakkunnig hjalp. Kontrollera bland annat ytskikt,
installationer och utrustning. Fel som borde ha upptéackts vid en undersékning kan normalt inte goras

géllande i efterhand. Maklaren ansvarar inte for bostadens skick.

FORENING OCH MEDLEMSKAP

Las foreningens stadgar och senaste arsredovisning. Ga igenom ekonomi, underhall och beslutade
avgiftsandringar. Kdpet forutsatter att du beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Styrelsen provar

ansokan; vid avslag blir en vanlig 6verlatelse ogiltig.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgér vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande forst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt dverenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [dmnas ut néar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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ISAC STABY

Auktoriserad fastighetsmaklare

Med stort engagemang, lyhérdhet och en stark
vilja att dvertraffa forvantningar guidar jag dig
genom en trygg och framgangsrik bostadsaffar.
Jag anpassar varje forsaljning efter dina behov och
kombinerar marknadskunskap med ett personligt
bemdtande for att skapa basta mojliga resultat.
For mig handlar det inte bara om att salja en
bostad — det handlar om att skapa varde, trygghet
och langsiktiga relationer.

076-5282690
www.lejons.se

Isac@lejons.se

ONONONO,

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

STORGATAN 10A
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