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Ett hem for hela livet

Valkommen till Adolfsbergs Grona Parla — en séallsynt mojlighet att férvarva en 5 om hela 125

kvm!

Ett unikt boende for dig som soker lagenhetens bekvamlighet men vill ha villans generdésa ytor.

For er bekvamlighet ingar sjalvklart bredband och ett férrad.

Lagenheten ligger omgiven av Sanatorieparken, en lummig oas som bjuder in till rekreation och
lugn aret om. Tallskogen som omger parken ar perfekt fér skogsutflykter, svampplockning och

mysiga stunder nara naturen.

Sanatorieparken ar mer an bara ett bostadsomrade. Och trots narheten till stadens puls, far ni en
kansla av avskildhet och ro nar ni passerar tallskogen och méts av parkens gronska. Narhet till

skola, férskola, matbutik, restaurang, vardcentral och Marieberg képcentrum.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

3 595 000 kr 125 m2 5R.0.K.

UTGANGSPRIS BOAREA ANTAL RUM

10 725 kr 3/ 4 - Hiss: Ja Ja

MANADSAVGIFT VANING / HISS BALKONG / UTEPLATS

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats

Det stilrena koket med kdkso ligger i dppen planlésning mot vardagsrum och matplats och blir hemmets

naturliga samlingspunkt.

KOK & MATPLATS
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VARDAGSRUM

Vardagsrum

Det ar en plats som genomsyras av gemenskap och livskvalitet, dar historisk arkitektur moter dagens moderna

boendestandard.

VARDAGSRUM
05



LEJONS MAKLERI WWW.LEJONS.SE

SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

1!:4'4 3
A

Har erbjuds en exklusiv och valplanerad bostad med fyra rymliga sovrum, tvda moderna badrum och stora

sociala ytor i genomgaende hog standard. Gott om garderober och en walk-in-closet i stora sovrummet.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & TVATTSTUGA

Badrum & tvattstuga

BADRUM & TVATTSTUGA
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BALKONG & NARMILJO

Balkong & narmiljo

Fran vardagsrummet nas den inglasade balkongen i sydvéastlage med harlig utsikt éver gronskan.

Har finns ocksa ett elljusspar for bade |6pning och promenader, och pa vintern férvandlas landskapet till en

idealisk skidmiljo — med spar direkt utanfér dorren!

BALKONG & NARMILJO
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OVERBLICK

Planritning

Allrum

?
LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

2D Floor Plan - Planritning - Letterhead

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK

Sovrum 1
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

Foreningen

FORENING
ORGANISATIONSNUMMER

PARKERING

FORSAKRING

ALLMANT OM FORENINGEN

DIN BOSTADSRATTSFORENING

WWW.LEJONS.SE

Brf Sanatorieparken

769635-7024

41 st parkeringsplatser, 6 st gastparkeringar och 3 st
handikappsplatser.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar.

Féreningens byggnad bestar av 51 st. bostadslagenheter
fordelat i 4 st. flerbostadshus med 4 vaningar.

Byggnaderna ar uppférda 2022.
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

VANING

HISS

BALKONG / UTEPLATS

ENERGIKLASS

TYP

FONSTER

UPPVARMNING

VENTILATION

OVRIGA BYGGNADER

INTERNET

ENERGIDEKLARATION

ENERGIFORBRUKNING

BYGGNAD OCH RENOVERING

2022
3/4
Ja

Ja

Flerbostadshus

3-glas

Fjarrvarme

Fran- och tilluft med atervinning
Forrad finns till lagenheten.
Telia

Utfardad 2022-02-02

69 kWh/sgm and year

WWW.LEJONS.SE
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Ekonomi & drift

MANADSAVGIFT 10 725 kr

I AVGIFTEN INGAR | avgiften ingdr vdarme, vatten, kabel-TV, 100 Mbit/s bredband, fast avgift f&r IP-
telefoni samt bostadsréttstillagg.

HUSHALLSEL 5400 kr/ar
FORSAKRING / BOSTADSRATTSTILLAGG 4 000 kr/ar
TOTAL DRIFTKOSTNAD (EXKL. AVGIFT) 9 400 kr/ar
INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 1381 845 kr
PERSONER | HUSHALL 3

Berakningen av bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa uppgifter frén bostadsrattsféreningens
arsredovisning da féreningen pa forfragan inte tillhandahallit denna uppgift. Utrédkning av féreningens nettoskuldsattning:
Foreningens lan: 46 080 000 kr - Féreningens tillgangar (Kassa & Bank & Likvida medel): 1 060 558 kr = 45 019 442 kr
Foreningens totala nettoskuldséttning ar 45 019 442 kr. Uppgifterna baseras pa féreningens arsredovisning for 2025..

AVGIFT OCH DRIFT

SE
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

LAGENHETSNUMMER (FORENING) A1204
ANDELSTAL | FORENINGEN 3.07 %
ANDELSTAL FOR ARSAVGIFT 3.07 %
OVERLATELSEAVGIFT 1 480 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 592 kr

PRAKTISK INFORMATION
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Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for lanelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick 6ver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOK BOSTADEN

Undersdk ldagenheten noggrant fore kdpet, gdrna med sakkunnig hjalp. Kontrollera bland annat ytskikt,
installationer och utrustning. Fel som borde ha upptackts vid en undersékning kan normalt inte goras

géllande i efterhand. Maklaren ansvarar inte for bostadens skick.

FORENING OCH MEDLEMSKAP

Las foreningens stadgar och senaste arsredovisning. Ga igenom ekonomi, underhall och beslutade
avgiftsandringar. Kopet forutsatter att du beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Styrelsen provar

ansokan; vid avslag blir en vanlig dverlatelse ogiltig.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [dmnas ut néar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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EMELIE BERGLIND

Auktoriserad fastighetsmaklare

FOr mig ar passion, engagemang och
malmedvetenhet sjavklart i alla férsaljningar — jag
arbetar med hjartat som karnan i varje

kundkontakt. Att fa att hjalpa kunder i alla
situationer i livet ar en stor ara. For mig ar du som
kund viktigast, jag stravar alltid efter att 6vertraffa
era preferenser och dnskningar. Kundndjdhet och
att na uppsatta mal ar det som driver mig och gor
att jag brinner for forsaljning. Min ambition som
maklare ar skapa en positiv och trygg affar for
bade saljare och kopare.

(1) 073-0355761

@ www.lejons.se

@ emelie@lejons.se

@ Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

SANATORIESKOGEN 14
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