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HSB brf Punkten 2 i Orebro
Org.nr 769602-1737

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Punkten 2 i Orebro fir hdrmed lamna 8rsredovisning for
rakenskapsdret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsfdretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2015-12-08.

Foreningen, som har sitt site i Orebro, forvdrvade fastigheten Rérstrémsélven 16-18 pé

exekutiv auktion 1998, fastigheterna byggdes ar 1990. Bredband installerades i féreningen
2001.

P& fastigheten finns 5 bostadshus med 7 uppgangar och adresserna Poesigatan 21 A-C, 22,
24, 26 A-B.

Féreningens 104 bostdder fordelar sig enligt foljande:
4ist 2rok 693m?

36st 3rok 83,8m’

27st 4rok 106, m?

Lagenhetsyta: 8 707,5 m?

Rorstromsélven 16 27 Igh 2 362,5 m?

Rorstromsélven 17 45Igh 3 560 m?
Rorstromsélven 18 32Igh 2 785 m?

Inom fdreningen finns tillgang till 42 garageplatser, 20 parkeringsplatser och 5 garageplatser
for MC/moped. Dessa sakerstalls genom ett servitutsavtal och forhyrs av féreningen som
sedan hyr ut dessa till medlemmarna.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Protector Forsakring dar dven bostadstilligget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2017-10-09,

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalen. Den tekniska
forvaltningen skots av foreningens egen vicevard och en anstdlld fastighetsskétare.

Féreningen har TV-avtal med ComHem och bredbandsavtal med Bredbandsbolaget.

De senaste dren har inga storre underhallsdtgarder och investeringar i fastigheten gjorts.n/



HSB brf Punkten 2 i Orebro
@ Org.nr 769602-1737

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhdll och investeringar: OVK, stangsel runt g8rden 24-26 har satts upp med en ny
maskingrind och en persongrind, ny grillplats har beretts pd garden 24-26, bastun och gymet
har renoverats, byte av foreningens samtliga las har genomférts, hissarna i hoghuset har
snyggats upp med nya golv och nya viaggpaneler, ny grasklippare har kdpts in, cykelstali har
monterats i entrén till hoghuset, parkeringsplatserna i garaget har malats upp pd nytt. Telia
har installerat en kylanlaggning till sin apparatur pa vinden. Vi fér anvanda oss av
spillvarmen fran denna for att forvarma ventilationsluften. Tva nya tvattmaskiner har
bestéllts till 21:ans tvattstuga da den ena var trasig och den andra mycket sliten. Styrelsen
planerar att byta samtliga tvattmaskiner lI6pande under en tredrsperiod.

Malning av trapphus finns i underhélisplanen men har fiyttats fram flera ganger. Fasaden pa
22.an ska egentligen delvis putsas, men vi ser inget behov av detta utan kommer istallet
ordna med fasadtvatt. Alla fyra tvdttstugorna ska renoveras. Varmedtervinningen i alla
huskroppar &r gamla och mdste bytas ut. Varmevéxlarna till fjsrrvéarmen ar gamla och maste
bytas ut. Porttelefoner och bokningssystem dr gamla och maste bytas ut. Dessa atgarder
kommer att genomfdras allt eftersom vi fér radd och tillfalle.

Foreningen har en underhéllsplan. Underhalisplanen har uppdaterats 2017.
Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppg8r till 500 000 kronor.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 49 332 000 kronor. Under &ret
har féreningen amorterat 700 000 kronor. Styrelsen bedémer att nuvarande |&nesituation
och rantebild kommer vara gallande inom &verskadlig framtid. Vi vet att vi 8r hogt beldnade
och amorterar pa de lan vi kan.

Avgiften var oftrandrad infor 2017. De genomsnittliga drsavgifterna uppgér till 832 kr per
kvm. Inga héjningar planerade inom en femarsperiod.

Budgeten for ar 2018 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsatgarder. Foreningen har ett ldn som Ioper ut 2018-03-20, ranta 1,28 %.

Féreningsinformation: Under dret har delar av styrelsen deltagit i kurserna grundldggande
styrelseutbildning, ordférandeutbildning och sekreterarutbildning. Boende pa 24-26 kallades
till informationsmaote géllande uppséttning av sténgsel. Alla fick mdjlighet att yttra sig.

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Mélardalen.

Fdreningen har egen hemsida: www.punkten2.se
Féreningen har en e-postadress: vicevard.punkten2@bredband.net

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-17 i foreningslokalen, Poesigatan 22. P& stdimman
deltog 15 (12) medlemmar. jy/
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Féreningen hade vid drets slut 122 (116) medlemmar varav HSB Milardalen utgdr en.

Under &ret har 20 (23) éverlatelser skett, varav en genom géva.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Niklas Thunberg ordférande

Dan Pettersson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Malardalen

Elham Habesht ledamot, studieorganisator, avgatt 2017-12-31

Peter Bée ledamot

Hessam Soltani ledamot

Kakamurad Kadri ledamot

Rose Werme ledamot

Eshagh Sadeghi ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Peter Bée, Kakamurad Kadri, Eshagh

Sadeghi, Rose Werme och Niklas Thunberg.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantriden. Styrelsen har beslutat inféra arbetsméten
mellan ordinarie styrelsemdten for att snabbare kunna hantera uppkomna &renden. Dessa
moten protokollférs inte utan rapporteras av pé nasta ordinarie styrelsemote.

Firmatecknare har varit Niklas Thunberg, Hessam Soltani, Kakamurad Kadri och Peter Bée,

tva i férening.

Vicevérd har varit Hessam Soltani. Vicevarden &r att betrakta som anstélld med erséttning
utbetald som Ién. Han &r anstélld till 25 procent och har rétt till semester. Fastighetsskétare

har varit Slobodan Mihajlovic, heltidsanstalid.

Ordinarie revisor har varit Erik Wahlberg, samt revisor fr8n BoRevision AB vilken ar utsedd av

HSB Riksférbund,

Till ombud vid HSB Malardalens fireningsstdmma utsdgs Niklas Thunberg med Rose Werme

som ersattare.

Valberedning har varit Elisabet Norlinder, Rachida Ettalbi, Ronny Karlsson, Sarah Amida

Chatty Attay och Sulaiman Osmaniyan. Sammankallande har varit Elisabet Norlinder.
FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total [dgenhetsyta

| Resultat och stiillning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 7 588 7 553 7 579 7 530 7536
Resultat efter finansiella poster tkr 1480 1 508 1191 569 294
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg8ngar) 11% 9% 6% 4% 3%
Arsavg.bostader kr/m? (exk

kensumtionsavg) 832 832 832 832 832
Bankskuld kr/m? 5 665 5746 5826 5907 5982
Réantekostnader kr/m? 83 126 206 259 292
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 94% 95% 115% 117% 119%
Avsittning underhlisfond kr/m? 57 57 54 56 52/
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Forandringar i eget kapital

Underh.-  Balanserat
Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 104001 3 234 606 206 645 1 508 027
Omfdring av drets resultat enligt Arsstimma 1508027 -1508027
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebestut -488 269 488 269
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 500 000 -500 000
Arets resultat 1 479 837
Belopp vid drets slut 104001 3246337 1702941 1479837
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1714672
Disposition ur UH-fond 488 269
Avsatt till UH-fond - 500 000
Arets resultat 1 479 837
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 3182778
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 3182778

Efter ovanstdende dispositionsfirsiag uppgér fond for yttre underhdll tifl 3 246 337 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 468 106 kr.

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avséttning underhallsfond -500 000
Disposition underhallsfond 488 269
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -11 731
Overskott/underskott efter foriindring av underhlisfond 1468 106

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar. jy/
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rérelseintikter

Nettoomsadttning Not 2 7 570 328 7552517
Ovriga rérelseintdkter Not 3 18 045 0
Summa rarelseintikter — 7588373
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 645 381 -3 235 349
Ovriga externa kostnader Not 5 -252 486 -265 768
Personalkostnader och arvoden Not & -865 930 -837 545
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -635 514 -626 130
Summa rérelsekostnader -5 399 310 -4 964 792
Rirelseresultat 2189 063 2587725
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter ach liknande resultatposter Not 8 14 463 20 201
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -723 688 -1 099 898
Summa finansiella poster -709 225 -1 079 697

Arets resultat 1479 837 1508 027 |/
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Balansriikning 2017-12-31  2016-12-31
Tilladngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 10 49 971 337 50 597 467
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 314 016 0
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 12 0 18 750
Summa materiella anldganingstiligdngar 50 285 353 50 616 217
Summa anliggningstiligdngar 50 285 353 50 616 217
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 27 676 50 759
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3 844 948 2 463 982
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 262 464 225 726
Summa kortfristiga fordringar 4 135 088 2 740 466
Kassa och bank Not 15 3282918 3269214
Summa omsittningstiligdngar 7 418 006 6 009 681
SUMMA TILLGANGAR 57 703 359 56 625 898 W/
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HSB brf Punkten 2 i Orebro

Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital/och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 001 104 001
Fond far yttre underhall 3246 337 3 234 606
Summa bundet eget kapital 3350338 3 338 607
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1702 941 206 645
Arets resultat 1 479 837 1 508 027
Summa fritt eget kapital 3182778 1714672
Summa eget kapital 6533 116 5053 279
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 48 632 000 49 332 000
Summa l8ngfristiga skulder 48 632 000 49 332 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Leverantéirsskulder 897 936 478 830
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 169 448 231755
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 770 859 830 034
Summa Kortfristiga skulder 2538 243 2 240 619
Summa skulder 51 170 243 51572619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 703 359

56 625 898 h,/
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvéntade nyttjandeperioder.

Avskrivningsplan &r upprattad med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 1
Inventarier 10, 20
Fardringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatterméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte
kan haénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 234 840 kr. (2 234 840 kr)

Ovrigt
Cvriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. }-ﬁf
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2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 7241 315 7 241 316
Hyror 334 525 331120
Ovriga avgifter 0 150
Ovriga intékter 24 057 _ 12447
Bruttoomsattning 7 599 897 7 585 033
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -119 -466
Hyresbortfall -29 450 -31 550
Avgiftsfri manad 0 =500
7570 328 7552517
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Férsdkringserséttning 18 045 0
18 045 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 303 963 325 615
Reparationer 268 939 199 256
El 392977 385 531
Uppvirmning 1 050 762 1051 219
Vatten 271 102 280 012
Sophémtning 157 350 163 036
Ovriga avgifter 206 288 213 895
Forvaltningskostnader 158 680 151 061
Fastighetsavgift 144 190 139 302
Ovriga driftskostnader 202 861 233 626
Planerat underhall 488 269 92 796
- N _ 3 645 381 3 235 349
Not 5 Ovriga externa kostnader
Hyra lokal och parkering 157 181 146 612
Kontorsmaterial och trycksaker 0 6 297
Porto och bankavgifter 954 928
Juridiska avagifter 26172 31 352
Revisionskostnad 9 163 B 775
Medlems- och styrelseaktiviteter 20 894 31193
Medlemsavgift HSB 30 000 30 000
Ovriga kostnader 8121 10 612

252 486 265 768/
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 60 224 76 210
Ovriga arvoden 9 000 6 000
Revisorsarvode 5815 5607
Loner och andra erséttningar 32 536 42138
Sociala kostnader 22 184 33 814
129 759 163 769
Ovriga
Léner och ersdttningar, fastighetsskitare med vikarier 345 742 341 030
Léner och ersattningar, vicevérd med vikarier 63913 63913
Sociala kostnader 136 586 127 233
Ovriga personalkostnader och dvriga bidrag 7243 7134
Féréindring semesterldneskuld 43 126 -2 799
Loneskatt 4 400 4 603
Uttagsskatt 116 542 115 592
Pensionskostnader och forpliktelser 18 619 17 069
736171 673775
865 930 837 544
Innev. Ar innev. Ar
Medelantal anstilida 1,25 1,25
Eventualférpliktelser
Fastigo 7273 7953
Not7 Avskrivningar. av. materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 626 130 626 130
Inventarier 9 384 0
635514 626 130
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 13 061 17 420
Rénteintdkter skattekonto 1199 892
Ovriga finansiella intakter 203 1889
14 463 20 201
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I13ngfristiga skulder 723 296 1099 898
Réntekostnader kortfristiga skulder 392 0
723 688 1099 898 ./
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 62 130 700 62 130 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 130 700 62 130700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 573 233 -3 947 103
Krets avskrivhingar -626 130 -626 130
Utgdende avskrivningar -5199 363 -4 573 233
Ingdende nedskrivningar -11 850 000 =11 850 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -11 850 000 =11 850 000
Bokfért virde 45 081 337 45 707 467
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 4 890 000 4 850 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 890 000 4 890 000
Bakfort virde 4 8950 000 4 890 000
Summa byggnader och mark 49 971 337 50 597 467
Taxeringsvéirde for Rorstrdmsalven 16, 17, 18 | Orebro. Virdedr 1991,
Bygagnad - bostader hyreshus 43 000 000 43 000 000
Byganad - lokaler 743 000 743 000
43 743 o000 43 743 000
Mark - bostéder hyreshus 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 0 0
9 000 000 9 000 000
Taxeringsvérde totalt 52 743 000 52 743 000
Not11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 127 185 127 185
Arets investeringar 323 400 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 450 585 127 185
Ingdende avskrivningar -127 185 -127 185
Arets avskrivningar -9 384 1]
Utgdende avskrivningar -136 569 -127 185
Bokfort virde 314 016 0
Not12 Pagdende nyanléggningar och/férskott
Krets investeringar 1] 18 750
Utgdende ackumu'erade anskaffningsvirden 1] 18 750 W
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 676 50 759
27 676 50 759
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 168 819 377
Skattefordran 107 886 112774
HSB Matardalen, underkonto Swedbank 3566 686 2311612
Ovriga fordringar 1557 1865
3844948 2463 982
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 3278274 3 265 213
Handkassa 4 644 4001
3282918 3 269 214
Not 16 Eget kapltal
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat KArets resultat
Belopp vid drets ingang 104 001 3234 606 206 645 1508 027
Gmfteing av Arets resutat enfigt drsstamma 1 508 027 -1 508 027
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -488 269 488 269
Avsittn, Fond for yttre uh en) styrelsebestut 500 000 -500 000
Arets resultat _ . _ 1479 837
Belopp vid rets slut [1] 104 001 3 246 337 1702941 1479837
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 24488799 0,95% 2019-01-21 14 164 633 400 000
SBAB 25659457 1,28% 2018-03-20 7 880000 0
SBAB 25659473 1,90% 2020-06-12 11 477 367 300 000
SBAB 26806232 1,03% 2019-02-18 § 000 0CO 0
SBAB 26811228 1,55% 2021-02-18 7 810 000 0
49 332 000 700 000
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig de! 48 632 000
Styrelsen har far avsikt att omsitta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 45 832 000
Stilida sikerheter
Parniter och dirmed jémfGriiga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 81 740 000 81 740 000
varav frigiords _ -
Summa stillda sdkerheter 81 740 000 81 740 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 12 862 35 150
Kdllskatt 11 690 34911
Fond fir inre underhatt 22 842 30799
Ovriga kortfristiga skulder 122 054 130 895
169 448 231755
Not 19 Upplupna'kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 539 365 589 246
Upplupna réntekostnader 92 681 145 969
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda Intikter 138 813 94 B19
770 859 830 034 i/

12
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Orebrg, 2018- G4 - 12
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‘Dan Pettersso

Eshagh Sadeghi

L Kadri

Hessam Soltani

*

‘Erik Wahiberg

Av stimman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till tareningsstimman i HSB Brf Punkten 2 i Orabro, org.nr. 769602-1737

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utlér en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Punkten 2
i Orebro for &r 2017.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattals i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rilivisande bild av {Greningens finansiella stalining per den 31
december 2017 ach av dess finansiella resuitat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen ér farenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker daridr att reningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fdr foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utlér revisionen enligh god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisom ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till tareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikslérbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bed@mer dr nddvandig fr att upprétta an
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamhaten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka fdrméagan all fortsétla verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som ulidrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentiig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {drvantas paverka de
ekonomiska besfut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema Ior vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
aegentiigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for alt utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken {6r att inte upptdcka en vasentlig felaklighet till 6ljd av
oegentiigheter & hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosétlande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstdslse av den del av féreningens
intema kontrall som har betydelse fér min revision fr att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandighetema, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den intarna kontrollen.

«  ulvarderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach lillhrande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hunivida det finns négen
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhllanden som kan leda till belydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framlida
héndelser eller forhalfanden gdra att en forening inte Kngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och am &rsredovisningen Alerger de underliggande
transaklionema och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppratiats i enlighet
med &rsredavisningslagen och om drsredovisningen ger en
rativisande bild av fdreningens resultat och stalining. yz/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utialanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styralsens forvaltning for HSB Brf Punkten 2 i Orebro
for ar 2017 samt av forslaget till disposilioner betraffande
fdreningens vinst eller [oriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatst anligt
forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet {ér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi ar oberoende i idrh&llande till idreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande Idreningens vinst eller frlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéllar pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for {areningens organisation och farvaliningen
av foreningens angelagenheter, Della innefattar bland annat att
forllépande beddma fdreningens ekonomiska situation ach att tillse
aft foreningens organisation ar utformad s4 att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  (Bretagit nagon Algard eller gjont sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

o panagol annat sdtt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart m&! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
{dreningens vinst eller (3rlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r fdrenligt
med bostadsralislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alilid
kommer att upptécka Atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag
til dispositioner av foreningens vinst eller fariust inte &r férenligt
med bosiadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och farslaget till
dispasitioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pd
revisionen av rakenskapema. Vitka tilkommande
granskningsatgarder som utfars baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedomning med utgAngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhéllanden som &r vasentliga ior
verksamhgten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for téreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag for van uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har vi
granskal om forslaget ar {orenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden <0 15 2018

Erik Wahlberg

léne Maijgren’
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd ravisor



Org Nr;: 769602-1737

. Bilaga 1
HSB brf Punkten 2 i Orebro

Likviditetsanalys
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid &rets bérjan (inkl fireningens underkonto) 5580826 4 220 986
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintdkter) 7 588 373 7 552 517
Ranteintdkter (finansiella intékier) 14 463 20 201
Minskning av fordringar 0 26116
Okning av korta skulder 289 667 0
Upptagande av nya lan 0 0
Ovriga inbetalningar 0 - 0
Summa arets infléde 7 892 502 7 598 834
Utbetalningar
Driftskostnader -3 645 381 -3 235 349
Ovriga externa kostnader -252 486 -265 768
Underhall enligt plan 0 0
Personalkostnader -865 930 -837 545
Kép av anldggningstillgdngar -323 400 -18 750
Réntekostnader (finansiella kostnader) -723 688 -1 099 898
Okning av fordringar -139 548 0
Minskning av korta skulder 0 -81 683
Amortering av I8n -700 000 -700 000
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa arets utflode -6 650 432 -6 238 993
Summan av kassaflodet 1242 070 1359 841
Likvida medel vid &rets slut 6 822 897 5 580 827
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HSB brf Punkten 2 i Orebro
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