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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Honnéren i Orebro fir hirmed [Emna
arsredovisning for réakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2014-09-26.

Foéreningen, som har sitt site i Orebro, dger fastigheten Bataljonen 1 som fardigstélldes

under 2017. Inflyttning har skett i tre etapper. Etapp 1 flyttade in 2017-10-23, etapp 2 2017-
11-20 och etapp 3 2018-01-22.

P& fastigheten finns tva bostadshus med adresserna:
Wallare Valls gata 17,19

Pionjargatan 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18

Forrddsgatan 12

Foreningens 116 bostdder férdelas enligt foljande
15st.1rok
36st. 2rok
50st.3rok
10st.4rok
5st. 5rok

Bostdadernas storlek varierar mellan 28,5 — 118,0 m2.
Total lagenhetsyta: 8 246,0 m2

Ett garage finns i fastigheten med 101 platser (99 platser for bil och 2 for mc) som upplats
genom garagebolag genom HSB Malardalen (kontrakt fran 2017-10-01 — 2027-09-30).
Foreningen har dven 14 st. forrdd samt 14 st. p-platser fér uthyrning.

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Protector Forsékring dar dven bostadsrattstilldgget
ingar.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Malardalen. Den tekniska
forvaltningen samt forvaltartjénst har tillhandahallits av HSB Forvaltning i Malardalen.
Foreningen har avtal med Telia géllande bredband.&w
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 195 (113) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en. Under
aret har 16 (5) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Goéran Andersson ordforande

Carol Lagerqvist sekreterare

Anders Munkesjo ledamot

Roger Augustini ledamot

Maria Antegérd ledamot (avgatt under aret)
Madeleine Carlsson ledamot (avgatt under aret)
Roberth Huss ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Carol Lagerqgvist och Anders
Munkesjd.

Styrelsen har héllit 10 st. protokollférda sammantraden under 8ret.

Firmatecknare har varit Géran Andersson, Roger Augustini och Anders Munkesjo, tva i
forening.

Revisor
Revisor har varit Gdsta Boo med Johan Nystrom som suppleant samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Kihlberg (sammankallande), Dan Gardefors och Maja Cosic.

Forvaltare
Forvaltare har varit Caroline von Post, HSB Malardalen.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Foreningens ombud till Malardalens foreningsstéamma har varit Goran Andersson.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inflytt av etapp tre skedde 22-25 januari 2018.

Féreningen har ansdkt om och fatt beviljat bygglov for inglasning av balkonger. Féreningen
har gjort en dverenskommelse med en leverantdr av inglasning och erhallit rabatterat pris.
Varje bostadsrattshavare bekostar sjélv inglasning och godkanda brandvéggar.

Foreningen har utrustat gastlagenheterna med d@ndamalsenliga inventarier och faststallt
avgift for brukande.

Féreningen har gjort anpassningar av vakanta forrad for uthyrning till féreningens
medlemmar. Géstparkeringar har gjorts om till uthyrningsplatser. Féreningen har ansokt och
fatt beviljat investeringsbidrag fér montering av 14 laddboxar i garaget.iﬂb
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstaémma holls 2018-05-03 pd Restaurang Svalan. Pa stémman deltog 63
mediemmar,

Underhall och investeringar

Foreningen har upprattat en underhalisplan under dret. Inga underhdllsdtgarder har utférts
under &ret, endast ndgra mindre reparationer.

Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgar p8 bokslutsdagen till 130 278 944 kr.,

Slutplacering av foreningens 1&n skedde per 2018-01-25. Féreningen har tvd 13n som ska
vililkorsandras under 2019. Ett fran 2019-01-25, ny ranta 1,19 % och |6ptid 3 &r. Det andra
Ianet ska sattas om 2019-12-09, nuvarande ranta 1,06 %.

Foreningen &r avgiftsbefriad frén fastighetsskatt i 15 &r (frdn och med byggnadsaret) enligt
nuvarande géllande regler.

Arsavgifterna for 2018 uppgar till 647 kr/m?, Enhetsmatning av el och vatten samt avgift for
bredband debiteras separat. Styrelsen har beslutat att héja avgiften pé forbrukad el till 1,40
kr/kwh, i dvrigt ofdrandrade avgifter fér 2019.

Avskrivningskostnaderna ar inte en utbetalning fran foreningen vilket déaremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa
drsavgifterna Sver tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhallsplan och fler@rsprognoser for att tillse att kommande
drsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen
anser att en bedomning av eventuella forandringar i drsavgiftsuttaget bor géras utifran
ovanstaende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida
redovisningsmassiga underskott i féreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pé
sikt. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan
stammorna och framtida styrelser kan gora en annan beddmning an sittande styrelse.
Framtida ranteutveckling pa foreningens 18n ar ocksa en viktig del i kommande avgiftsnivaer
i foreningen.

Foéreningen har en underhélisplan som har upprittats under 2018. Overforing till fond far
yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt uppdaterad underhélisplan.
Arets fonderingsbehov uppgér till 560 000 kronor.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. #S5
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Mélardalen. Delar av styrelsen har deltagit i utbildningarna
Fastighetsdgarens ansvar och Grundldggande styrelseutbildning. Bada utbildningarna
anordnades av HSB Malardalen.

Under dret har styrelsen kopt in mobler och gjort iordning foreningens tva
uthyrningslagenheter.

Foreningen har en mailadress: Brf.honnoren@telia.com'4E :
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 6 646 568 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr -2 310 157 1 0
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 61% 58% 2% 4%
Arsavgifter bostéder kr/m? 647 647 0 0
Bankskuld kr/m? 15 799 18 303 19 403
Réntekostnader kr/m? 195 14 0
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 91% 186%

Avséttning underhélisfond kr/m? 68 0

Verksamhet endast def av dret 2017,

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt Gver i den lépande driften
under rékenskapsdret. Darfor réknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt rets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 6 645 751
Rorelsekostnader (-) -7 343 684
Finansiella poster (-) -1 611 915
Arets resultat -2 309 848
Avskrivningar (+) 4329 170
Planerat underhdll (+) 0
Jamforelsestérande poster (+-) 0
Arets sparande 2019 322
Arets sparande per kvm total yta

Hogt eller 1agt sparande?
Hog 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 krfkvm, Mkt 1ag >100 kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Rrets

avgifter Insatser fond resultat ~ resultat
Belopp vid &rets ingang 51316 000 160 709 000 0 572 157 103
Omféring av drets
resultat enl drsstémma 157 103 -157 103
Disp. fond for yttre uh
enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh
enl styrelsebeslut 560 000 -560 000
Arets resultat -2 309 848

Belopp vid dretsslut 51 316 000 160 709 000 560 000 -402 325 -2 309 8485{:“/
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RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 157 675

Disponerat ur UH-fonden -
560 000

Avsatt till UH-fonden -

Arets resultat - 2309 848
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman - 2712173
Styrelsen foresldr att ansamiad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rékning - 2712173

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 560 000 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -2 869 848 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléggsupplysningaraw
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsatining Not 2 6 645 751 567 621
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 941 366 -296 751
Personalkostnader och arvoden Not 4 -73 148 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -4 329 170 0
Summa rorelsekostnader -7 343 684 -296 751
Rorelseresultat -697 933 270 870
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 0 1
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1611 915 -113 768
Summa finansiella poster -1 611 915 -113 767
Arets resultat -2 309 848 157 103
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsattning underhélisfond -560 000 0
Disposition underhalisfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underhalisfond -560 000 0
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond -2 869 848

157 103 RNV
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HSB Brf Honndren i Orebro
Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anfdggningstiligéngar
Byggnader Not 8 288 475 830 0
Mark Not 9 50 000 000 50 000 000
Pdgdende nyanlaggningar och firskott Not 10 0 226 000 000
338 475 830 276 000 000
Finansiella anldggningstilgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 338 476 330 276 000 500
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 8 649 82 550 807
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 548 842 5010871
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1467 159 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 332 088 137 573
2 891 045 87 858 572
Summa omséattningstillgéngar 2 891 045 87 858 572
Summa tillgdngar 341 367 375

363 859 0722&'/
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 160 709 000 160 709 000

Upplatelseavgifter 51 316 000 51 316 000

Underhdllsfond 560 000 0
212 585 000 212 025 000

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -402 325 572

Arets resultat -2 309 848 157 103

-2712 173 157 675

Summa eget kapital 209 872 827 212 182 675

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 128 937 888 0
128 937 888 0

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 341 056 150 924 303

Leverantorsskulder 159 844 22 586

Aktuell skatteskuld 41 830 157 600

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 136 503 20 036

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 877 428 551 872

2 556 661 151 676 397
Summa skulder 131 494 549 151 676 397
Summa eget kapital och skulder 341 367 375

363 859 072‘%”
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 309 848 157 103
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 4329 170 0
Kassafléde fran l&6pande verksamhet 2019322 157 103
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 82 505 497 -82 846 429
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -149 119 736 -8 343 603
Kassafléde fran |opande verksamhet -64 594 917 -91 032 929
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -66 805 000 -114 000 000
Investeringar finansiella anlaggningstillgdngar 0 -500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -66 805 000 -114 000 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 128 937 888 0
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 209 125 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 128 937 888 209 125 000
Arets kassafléde -2 462 029 4091 571
Likvida medel vid drets borjan 5010871 919 300
Likvida mede! vid drets slut 2548 842 5010 871

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa sam

placeringar in i de likvida medlen.

B
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt elier beréknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,48 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen beddmer att 1anen ar av langsiktig
karaktar och redovisas darfér som I3ngfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019,

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till O kr. (O kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.&w
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HSB Brf Honndren i Orebro
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsidttning
Arsavgifter 5 198 438 403 356
Hyror 708 550 89 600
Ovriga avgifter 742 381 50 892
Ovriga intakter 2 23 773
Bruttoomsdattning 6649 371 567 621
Hyresrabatter och dvriga avdrag -120 0
Hyresbortfall -3 500 0
6 645 751 567 621
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskadtsel, serviceavtal mm 593 783 93 904
Reparationer 39 167 0
El 457 935 27 892
Uppvarmning 579 848 74 585
Vatten 109 902 7107
Sophdmtning 144 099 22 942
Ovriga avgifter 109 093 18 200
Farvaltningskostnader 248 606 51971
Fastighetsavgift 41 830 0
Ovriga driftskostnader 617 103 150
2941 366 296 751
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 47 281 0
Ovriga arvoden 4 500 0
Revisorsarvode 5910 0
Sociala kostnader 15 457 0
73148 0
Féreningen har inte haft ndgra anstéillda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 4329 170 0
4 329 170 0
Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintékter skattekonto 1] 1
0 1
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 608 109 113 768
Rantekostnader kortfristiga skulder 1839 0
Ovriga finansiella kostnader 1967 0
1611915 113 768&“}
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
IngAende anskaffningsvirde 0 0
Arets investeringar 66 805 000 0
Omklassificeringar 226 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 292 805 000 [i]
Arets avskrivningar -4 329 170 0
Utg3ende avskrivningar -4 329 170 0
Bokfért virde 288 475 830 0
Taxeringsvarde for Bataljonen 1 i Orebro. Vardedr 2017,
Byggnad - bostader hyreshus 115 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 4 183 000
119 183 000 54 000 000
Mark - bostdder hyreshus 24 400 000 27 000 000
24 400 000 27 000 000
Taxeringsvarde totalt 143 583 000 81 000 000
Not9 Mark
Ingiende anskaffningsvirde 50 000 0Q0 50 000 000
UtaBende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 000 50 000 000
Bokfort virde 50 000 000 50 000 000
Not 10 Pagéende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 226 000 000 112 000 000
Arets investeringar 0 114 000 000
Omklassificeringar -226 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 226 000 000
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalen ek, férening 500

sno‘Q %
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 649 B2 550 807
8 649 82 550 807
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1467 1273
Ovriga fordringar 0 158 048
1467 159 321
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 51 316 000 160 709 000 0 572 157 103
Omidring av drets resultat enligt Srstmma 157 103 -157 103
Disp. Fond fidr yttre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avsattn, Fond for yitre uh enl styrefsebesiut 560 000 -560 000
Krets resultat -2 309 848
Belopp vid arets slut 51 316 000 160 709 000 S60 000 -402 325 -2 309 848
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 28782667 1,31% 2020-12-09 32 569 736 335 264
SBAB 28782748 1,76% 2022-12-09 32 569 736 335 264
SBAB 28782780 0,84% 2019-01-25 32 569 736 335 264
SBAB 28782799 1,06% 2019-12-09 32 569 736 335 264
130 278 944 1 341 056
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 128 937 888
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg8 tilt 123 573 664
Stillda sékerbeter
Panter och dérmed jémiorliga sdkerheter somn har stdfits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 131 620 000 128 820 000
Summa stéllda sékerheter 131620000 128 820 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av léngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 1341056 _ 150924 303
1341 056 150 924 303
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravaifter 7 542 0
Kaliskatt 15 266 0
Mervirdesskatt 41 195 19 576
Ovriga kortfristiga skulder 72 500 60
136 503 20 036
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 553 612 247 123
Upplupna rantekostnader 4 496 113 768
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intkter 319 320 190 981
877 428

551 872‘1 ™
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Revisionsberattelse
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Honnéren i Orebro, org.ni. 769625-8479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfént en revision av arsredovisningen 16r HSB Brf Honnéren
i Orebro for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultal och kassaflde 16r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér {dreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfént revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tifrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan alt det paverkar vara uitalanden ovan vil vi fista
uppmérksamhet pA klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Fdreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men fddaller inom et & fran
balansdagen och som darmed &r korifristiga.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och var revisionsberétlelse
avseende denna,

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av Arsredovisningen ar det vart ansvar
att |asa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentlig utstrickning & offrenliy med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Swrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att Arsredovisningen
uppréitas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig tor alt upprétta en

arsredovisning som inte innehdller nagra véasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens f6rmaga aft fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sé &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphbra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternaliv till att gora
négot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemalional Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehller véra uttalanden. Rimlig sdkerhel &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer ati upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta
p4 grund av oegentligheter eller fet och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller lilsammans rimfigen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionsllt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

+  identifierar ach beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utiormar och witfdr
granskningsétgarder bland annat ulifran dessa risker ach
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intem kontroll.

o skalffar jag mig en férstaelse av den del av Idreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f5r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhérande upplysningar.

»  drarjag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhelsltaktor som avser sidana handelser eller
férhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
iéreningens forméaga att fortsétta verksamhsten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga



osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
1il' datumet 6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra alt en férening inte ldngre
kan forisétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p eft salt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iaktlagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av téreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utir en
revision av styrelsens fSrvaltning fér HSB Brf Honngren i Orebro
for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller trlust.

Vi tillstyrker att {Greningsstdmman behandlar resultatet enfigt
férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utidnt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styretsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uldelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fr féreningans organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Defta innefattar biand annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokiéringen,
medelsférvaltningen och idreningens ekanomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pd elt betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed var
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis {6r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénago! annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Van mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detia,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar fdrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Rikstérbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av {6reningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sdana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag 16r van utlalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Gr-' o den !@H 2019

ya

Asa Axell Gosta Boo
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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