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Styrelsen for Brf Rynningedsen far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Rynningedsen ar ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna Kompaniet 2
och Kompaniet 28 med adress Vallare Walls gata, Pionjirsgatan samt Hindergérdsgatan. Inflyttning
skedde under mitten av 2019. Foreningen har till &ndama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrédnsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i
féreningen som en medlem har pé grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-27.

Foreningen har sitt séte i Vaxjo.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2021-05-24 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. darsstimman
Niclas Brann Ordférande 2022
Marie Cesares Olsson Ledamot 2023
Lena Gunnarsson Ledamot 2023
Kristian Starck Ledamot 2022
Alexander Wikdahl Ledamot 2022
Malin Rilde Ledamot 2022
Anne Englund Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Ellen Ljungberg Suppleant 2022
Bengt Eriksson Suppleant 2022
Victoria Hydén Persson Suppleant 2022

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 16 st (11) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstiimman“
Asa Axell BoRevision AB 2022 o/
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestdr av 64 bostadsrittslagenheter i en huskropp med sex trappuppgangar i fyra
vaningar. P fastighetens innergérd finns en separat byggnad for lagenhetsférrad, poolteknik och mindre
cykelrum. Under bostadshuset finns kéllarplan med parkering och teknikutrymmen. P4 innergarden finns
det en gemensam utomhuspool med tillhrande trididck. Inom bostadshuset finns tva verksamhetslokaler.

Fastigheterna ingér i en gemensamhetsanliggning, Orebro Olaus Petri GA:17, for torget norr om
fastigheterna och dir 6vriga andelsédgare dr fastighetséigare i niromradet. Féreningen har 12/37 andelar
och syftet med gemensamhetsanlidggning ar att tillhandahélla parkeringsplatser for bilar till andelséigama.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 9 st
3 rum och kok 25 st
4 rum och kok 18 st
5 rum och kok 6 st
Total tomtarea 3415 kvm

Total bostadsarea 5011 kvm

Total lokalarea 96 kvm

Fastigheterna 4r fullvirdesforsidkrade i Moderna Forsdkringar. Hemforsikring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Milardalarna SBA, poolskétsel, snd, halkbekédmpning
E.ON El och fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband, IP-telefoni, porttele
KONE Hisservice och reparationer

TS Lokalvard Lokalvard/stidning

Ragn Sells Sophantering och &tervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering
Bostadsratterna RAadgivning/information

Las & Sakerhet Entréer/dorrar

« G rtar s
Hoérmann arageportar M”
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 104 759 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Foéreningen har inte dndrat arsavgifterna sedan den ursprungliga ekonomiska plan som upprittades vid
tillkomsten av bostadsrittsforeningen. Det kommer heller inte ske nigon hdjning av &rsavgifterna under
2022. Utdver drsavgift tillkommer individuell debitering av vatten och el (IMD).

Vid dverlatelser debiteras koparen en Gverlételseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhalisplan
Foreningen har inte upprittat en underhallsplan. Avsittning till yttre underhéllsfond gérs i enlighet med
ekonomisk plan.

Ovriga hiindelser

Under éret har en del garantidrenden atgérdats i samband med 2-drsbesiktning som dgde rum. Styrelsen
har skickat in bygglovsansékan om uppférande/inglasning av balkong samt uteplats. I $vrigt bara mindre
reparationer och underhall pé fastigheten.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 102
Under édret avgdende medlemmar 17
Under éret tillkommande medlemmar 20
Medlemmar vid drets slut 105

Under aret har 12 (21) st dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4141 4163 1847
Resultat efter finansiella poster -105 379 59
Soliditet (%) 70 70 70
Balansomslutning 230 096 230 943 231076

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Observera att foreningen inte var verksam under hela 2019 s jamforelser kan vara bristfilliga.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Eget kapital 2020-12-31 161 480 000 300 000 -241 093 379 129
Balansering fg. ars resultat 379 129 -379 129
Arets avs. till yttre fond 204 000 -204 000
Arets resultat =104 759
Eget kapital 2021-12-31 161 480 000 504 000 -65 964 -104 759331/
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Arets avs till uh fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny ridkning overfores

138 036
-204 000
-104 759
-170 723

-170 723
-170 723 ‘\iw
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2021-01-01
-2021-12-31

4141 463
6417
4 147 880

-1 555216

-348 977
-1 507 692
-3 411 885

735 995

0

-840 754

-840 754

-104 759

-104 759
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2020-01-01
-2020-12-31

4162 867
45 684
4208551

-1 092 311

-320 117
-1 507 692
-2 920 120

1288 431
156
-909 458

<909 302

379 129

379 129‘2(000
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 226 653 770 228 161 462
Summa materiella anldggningstillgéngar 226 653 770 228 161 462
Summa anliggningstillgingar 226 653770 228 161 462
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 133 042 351977
Ovriga fordringar 7 4921 251 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 191 134 158 631
Summa kortfristiga fordringar 329 097 761 897

Kassa och bank

Kassa och bank 9 3112931 2019 856
Summa kassa och bank 3112931 2 019 856
Summa omsiittningstillgdngar 3442 028 2781 753

SUMMA TILLGANGAR 230 095 798 230 943 215&”
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

161 480 000
504 000
161 984 000

-65 964
-104 759
-170 723

161 813 277

20 738 500
20738 500

46 652 000
166 404

67 480

99 687
558450

47 544 021

230 095 798
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2020-12-31

161 480 000
300 000
161 780 000

-241 093
379 129
138 036

161 918 036

67 390 500
67 390 500

690 000
131 744
235200
39614
538121
1634679

230 943 ZIS&W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forviantad nyttjandeperiod.

Tillgang Ar
Byggnad 120
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske i enlighet med ekonomisk plan. Enligt féreningens stadgar
kan avsittning ocksé goras enligt underhéllsplan om en sadan finns uppréttad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital dividerat med summa tillgdngar. Anger hur stor andel av tillgdngarna som arx ”
finansierade med eget kapital.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintdkter p-plats/garage
Arsavgifter

Hyresintédkter lokaler
Vatten, fast avgift
Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rérlig avgift
El-avg r6rl momspl

Pant- och dverlatelseavgifter
Pdminnelseavg/inkassoavg

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersittning Ké&mhem uteplats/pool
Forsakringserséttning
Ersittning avseende riantekostnader

Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snérdjning och sandning
Rep gemensamma utr
Rep hiss

Driftskostnad pool
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation
Bankkostnader

2021

386 115
3261 099
112900
16 308
117 747
70 817
174 888
1160
429

4 141 463

2021

6417
6 417

2021

28 842
10 759
7 860
82 362
7 305
36 656
5499
20 569
396 606
389231
119 496
89 537
40 320
67 480
248 681
4013
1555216
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2020

386 400
3261132
112 900

9 855

152 224
61512
178 484

0

360
4162 867

2020

15 000
30 684

45 684

2020

0

6162

7 620

3938

0

92 699

51 800

41 196

203 251

313 937

69 228

113 807

75 903

0

108 501

4269
1092 311&&1/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Hisstelefon/porttelefon
Férvaltningsarvode, grundavtal
Avtal HSB
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgift

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantérer

2021
25012
14 379
22 954

1 688

3036
73 876

123 846
16 625
0

61 091
6470
348 977

2021

230423 000
230 423 000

-2 261 538
-1 507 692
-3 769 230

226 653 770

88 213 000
14 361 000
102 574 000

177 153 770
49 500 000
226 653 770

2021-12-31

1239
3682
4921
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2020
24 886
594

561
1576

0

185 555
100 878
0

6 067

0

0

320 117

2020

230 423 000
230 423 000

-753 846
-1 507 692
-2 261 538

228 161 462
88 213 000
14 361 000

102 574 000

178 661 462

49 500 000
228 161 462

2020-12-31

8 469
7 620

16 089 fﬂw
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 63 865 24 939
Upplupna intdkter IMD-debitering 127 269 133 692
191 134 158 631
Not 9 Kassa och Bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Swedbank 3112931 2 019 856
3112931 2 019 856
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Rintan ir Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare % bunden t.o.m. 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 1,30 2024-06-19 21 428 500 22118 500
Swedbank 1,18 2022-06-22 22 981 000 22 981 000
Swedbank 1,20 2022-06-22 22 981 000 22 981 000
67 390 500 68 080 500
Amorteringar 2022 enligt avtal 690 000
Langfristig del: 20 738 500 kr
Kortfristig del: 46 652 000 kr
Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att 1dnen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 63 940 500 kr.
Not 11 Stillda séikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dirmed jéimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 68 943 000 68 943 000
68 943 000 68 943 000 &W
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Not 12 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intékter
Upplupna kostnader

2021-12-31

87 488
12 199
99 687

2021-12-31

98 504
321876
138 070
558 450
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2020-12-31

27 415
12 199
39614

2020-12-31

100 073
349 151
88 897

538 IZI&M
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Niclas Briann
Ordf6rande
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Anne Englund
Ledamot
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