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Ett hem for hela livet

| en statlig fastighet fran 1905 presenteras denna imponerande vaning om generésa 138 kvm, ett
hem dar tidl6s arkitektur samspelar med modern komfort och genomténkta materialval. Har bor

du med en perfekt balans mellan klassisk charm och stilren funktionalitet.

Bostaden har genomgatt en smakfull renovering dar varje detalj valts med omsorg. Den tilltagna
takhdjden om ca 2,70 meter, i kombination med stora sprdjsade fonster, skapar ett fantastiskt

ljusinslapp och en luftig, harmonisk atmosfar genom hela hemmet.

Foreningen ar liten och valskott med endast atta lagenheter, vilket skapar en personlig och

trivsam atmosfar samt goda ekonomiska forutsattningar.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

WWW.LEJONS.SE

4 895 000 kr

UTGANGSPRIS

7134 kr

MANADSAVGIFT

BOSTADEN | KORTHET

138 m2

BOAREA

2 / 4 - Hiss: Ja

VANING / HISS

4 R.O.K.

ANTAL RUM

Ja

BALKONG / UTEPLATS
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats
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Den 6ppna planldsningen mellan kdk, matplats och vardagsrum bjuder in till umgéange och skapar en naturlig

samlingspunkt for bade vardag och fest. Har flodar ljuset och forstéarker kanslan av rymd och elegans.

Det stilrena kdket ar bade funktionellt och estetiskt tilltalande. En generds kokso erbjuder gott om arbetsyta
och blir en sjalvklar plats fér savél matlagning som sociala tillféllen. Har finns kvalitativa vitvaror, god forvaring
och en integrerad vinkyl som satter guldkant pa tillvaron. Intill kket ryms en rymlig matplats med plats for

storre sallskap.

KOK & MATPLATS
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VARDAGSRUM

VARDAGSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

Vaningen erbjuder tre vélplanerade sovrum. Master bedroom éar rofyllt belaget och rymmer enkelt dubbelsdang
med tillhérande méblemang. De tva dvriga rummen &r flexibla och passar utmérkt som barnrum, gastrum eller

hemmakontor.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & BASTU
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Bostaden har tva helkaklade badrum med stilrena materialval och golvvarme fér h6g komfort. Det storre
badrummet erbjuder en lyxig spa-kansla med bubbelbadkar, dusch och bastu, en perfekt plats for avkoppling.

Det andra badrummet ar utrustat med dusch samt en praktisk tvattdel med tvattmaskin och torktumlare.

BADRUM & BASTU
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BALKONG & NARMILJO

Balkong & narmiljo
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Entré via innergarden ger ett lugn bort fran stadens brus, samtidigt som du har néra till restauranger, caféer,

shopping och kulturutbud. Parker och grénomraden finns inom bekvamt avstand.

Fran bostaden nas en trivsam balkong i vasterldge mot den lugna innergarden, en perfekt plats att njuta av

eftermiddagssol och ljumma sommarkvallar i en privat miljo.

BALKONG & NARMILJO
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OVERBLICK

Planritning

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.

Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planritning

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

Foreningen

FORENING

ORGANISATIONSNUMMER

MARKAGANDE / TOMTRATT

ANTAL LAGENHETER

DIN BOSTADSRATTSFORENING

Brf Freden

769621-1882

Ja

8 st

WWW.LEJONS.SE
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR 1905

VANING 2/4

HISS Ja

BALKONG / UTEPLATS Ja

ENERGIKLASS E

TYP Bostadsrattsldgenhet
FONSTER 3-glas
UPPVARMNING Fjarrvarme
VENTILATION Fran- och tilluft med varmeatervinning
INTERNET Bredband
ENERGIFORBRUKNING 121 kWh/kvm och ar
ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL 126 kWh/kvm och &ar

BYGGNAD OCH RENOVERING
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Ekonomi & drift

MANADSAVGIFT 7134 kr

1 AVGIFTEN INGAR | avgiften ingar varme, vatten, renhallning, bredband & Tv & streamingpaket
Lagom (24 kanaler).

HUSHALLSEL 8 280 kr/ar
FORSAKRING / BOSTADSRATTSTILLAGG 1 872 kr/ar
TOTAL DRIFTKOSTNAD (EXKL. AVGIFT) 10 152 kr/ar
INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 605 794 kr

Berakningen av bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa uppgifter frén bostadsrattsféreningens
arsredovisning da féreningen pa forfragan inte tillhandahallit denna uppgift. Utrédkning av féreningens nettoskuldsattning:
Foreningens lan: 3 571 887 kr - Foreningens tillgangar (Kassa & Bank & Likvida medel): 520 028 kr = 3 051 859 kr
Foreningens totala nettoskuldsattning ar 3 051 859 kr. Uppgifterna baseras pa foreningens arsredovisning fér 2024.

Driftkostnaderna baseras pa nuvarande dgares anvandning och val av avtal och kan avvika fér ny dgare beroende pa
dennes val.

AVGIFT OCH DRIFT
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

LAGENHETSNUMMER (FORENING) 41102
LAGENHETSNUMMER (NATIONELLT) 1102
ANDELSTAL | FORENINGEN 19.85 %
ANDELSTAL FOR ARSAVGIFT 19.97816 %
OVERLATELSEAVGIFT 1480 kr
OVERLATELSEAVGIFT BETALAS AV Képare
PANTSATTNINGSAVGIFT 592 kr

PRAKTISK INFORMATION
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Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for lanelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick 6ver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOK BOSTADEN

Undersdk ldagenheten noggrant fore kdpet, gdrna med sakkunnig hjalp. Kontrollera bland annat ytskikt,
installationer och utrustning. Fel som borde ha upptackts vid en undersékning kan normalt inte goras

géllande i efterhand. Maklaren ansvarar inte for bostadens skick.

FORENING OCH MEDLEMSKAP

Las foreningens stadgar och senaste arsredovisning. Ga igenom ekonomi, underhall och beslutade
avgiftsandringar. Kopet forutsatter att du beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Styrelsen provar

ansokan; vid avslag blir en vanlig dverlatelse ogiltig.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [dmnas ut néar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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DINO DOBRIC

Fastighetsméklare

Vill du anlita en professionell fastighetsmaklare
med beprovade strategier, ett brett natverk och
formagan att snabbt identifiera och forsta dina
behov? Jag ar kand for att vara en lagspelare som
bygger starka relationer med bade kopare och
saljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och
engagerad i varje affar. En av mina starkaste
drivkrafter ar att se mina kunder ndjda. Jag stravar
alltid efter att 6vertraffa forvantningarna och

leverera en forstklassig serviceupplevelse.

070-7657013
www.lejons.se

Dino@lejons.se

ONONONC

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro
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