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Medlemsvinsten 2016

BRF SOLFJADERN RIKSBYGGEN é#r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pé de tjdnster som foreningen koper fian Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 2 500 kronor i terbéring samt 28 152 kronor i utdelning.
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Styrelsen for BRF SOLFJADERN

FONa |tn|ngS' RIKSBYGGEN far hérmed avge
drsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 27 626 229 kr. Underskottet dr endast ett
skattemissigt underskott och &r orsakat av gamla skatteregler.

Foreningen #ger fastigheterna Solfjadern 1, 36 831 kvm och Solfjédern 2, 28 252 kvm i Orebro Kommun. P4
fastigheterna finns 11 byggnader med 204 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas
adresser 4r Mosasvigen 30-130 i Orebro. Ovriga byggnader inrymmer expedition,styrelserum, gardsbibliotek,
foreningsgard,personalrum, forradsutrymmen, tvéttstugor, garage och sophus.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
24 150 20 10
Total tomtarea: 65 083 m?
Total bostadsarea: 16 599 m?
Total lokalarea: 262 m?
Arets taxeringsvirde 171 384 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 123 361 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Orebro har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Orebro.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Stddarn Stddning

Avarn Fastighetsjour, larmutryckning
ComHem Bredband, telefoni, kabel-TV
Fastigo Personal

Home Solutions IMD el

Efter den senaste stimman 2016-05-19 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:
Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Nils Bengtsson Ordforande Stédmman 2017
Per-Anders Norman Vice ordforande Stdmman 2018
Soren Ramstrom Sekreterare Stdmman 2018
Stig Kanestad Ledamot Stimman 2017
Maria Ellgren Ledamot Stdmman 2018
Mona Larsson Ledamot Stimman 2017
Stefan Eriksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gilles Richer Stdmman 2018
Kristian Karlsson Stdmman 2017
Susanne Wallin Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
PwC Revisor Stdmman
Valberedning
Carl-Eric Karlsson (sammankallande) Stdmman
Ove Stahlgren Stdmman
Bovérd
Joakim Gotze Styrelsen
Studieorganisator
Stig Kanestad Styrelsen
Mona Larsson Styrelsen
Fritidskommité
Ann-Cathrine Jansson Styrelsen
Anette Gronvall Styrelsen
Benny Gronvall Styrelsen
Bibliotek
Birgitta Soder Styrelsen
Gunilla Wigren Styrelsen
Redaktér Solfjadern Nytt
Maria Ellgren Styrelsen
Bokning féreningslokal
Benny Gronwall Styrelsen
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1 %

och #ven avgifterna for parkeringsplatser frn och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 505 kr/m*ér.

Foreningens underhillsplan uppdateras kontinuerligt.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll.

Storre underhall under verksamhetsaret 2016 har varit att byta ut vatten- och avloppsledningar i mark vid hus 4
och att byta ut grovtvittmaskinen.

Bland kommande underhall utgdr utgor utbyte av vatten- och avloppsledningar i mark, den klart storsta
kostnaden. Arbetet som paborjades 2016 med hus nr 4 kommer att fortgd under 2017 och nést pé tur stér hus 1 och
2. Foreningens langsiktiga planering om att utbyten av dessa skall genomforas under 5-7 ar giller fortfarande.
Kostnaden ticks av fonden for yttre underhall, som vid utgéngen av ar 2016 uppgér till 11,2 miljoner kronor. Det
Jangsiktiga avsittningsbehovet till fonden beriknas till 2,2 miljoner kronor per ar, vilket innebdr att foreningen
efter genomforda byten fortfarande kommer att ha en underhéllsfond pa 4 till 5 miljoner kronor efter att 6vriga
underhall ocksa belastat fonden. Foreningen kommer att behdva ta upp nya lén i samband med detta.

Genomforda storre underhallsatgirder under tidigare ar ér:
Byte av fonster och balkongdorrar ar 2005/2006

Byte av undercentral till fjarrvirmen &r 2009/2010

Ny takbeldggning ar 2012/2013

Byte av intern fjérrvirmekulvert &r 2012/2013

Installation av IMD el &r 2015

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststdlld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hdllbar.
Féreningens likviditet har under ret forandrats frén 83% till 101%.
[ resultatet ingér avskrivningar med 773 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 685 tkr.

Avskrivningar dr en bokféringsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 16 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 20).

Sedan ett antal 4r tillbaka skoter Grona gruppen all skotsel av entrérabatter samt véxter som behover
kompletteras. Under &ret har gruppen ocksa gjort klart alla platser med plattséttning for foreningens utemobler,
som kommer att bytas ut under ar 2017.

Grona gruppen har ocksa hjalpt till med andra servicefunktioner i féreningen sdsom garagestddning, malning,
fonsterjustering m.m. Genom denna "egeninsats" kan foreningen hélla nere kostnaderna avsevirt och behdver bara
anlita entreprendrer for de tyngsta jobben.

I foreningens servicelidnga inryms ett bibliotek, som #ven &r en plats for foreningens medlemmar att etablera
kontakter och f& en pratstund Gver en kopp kaffe. Ca 700 boktitlar- romaner,deckare, biografier och
Orebrolitteratur- finns att tillgd. Oppettider 4r onsdagar i ojamna veckor k1.17.00-18.30 med uppehéll dver jul och
nyar samt sommarménaderna. Under den tiden finns mojlighet att l&ngtidsléna.

Studier, veckodagarna och kvillarna #r fyllda av olika aktiviteter som oljemélning, korgmélning, japanskt broderi,
sliktforskning och en promenadgrupp. Alla aktiviteter finns anslagna i ditt trapphus. Kontakta ansvarig for den
grupp du ér intresserad av. Att delta &r att ldra kéinna andra boende i omrédet.

Fritidskommittén har under aret anordnat 2 tillfillen med Bingospel, pubkvill, vér- och hoststddning med
fortaring och adventskaffe. Under perioden maj-september har ocksa en liten skara spelat boule en gang i veckan
pa foreningens boulebana.

SolfjadernNytt , foreningens kvarterstidning har under aret utkommit med 4 nummer. Den innehéller information

om vad som hinder i foreningen, vad det innebér att bo i en bostadsréttsforening och innehéller dven ett antal
insidare fran boende i foreningen.

Féreningslokalen har anvints for fritidskommiténs arrangemang, studiecirklar m.m. De boende kan ocksa hyra
den vilutrustade lokalen for egna arrangemang.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= §= Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

= A= Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 9752 9435 8771 8753 8 604
Resultat efter finansiella poster 913 1183 1263 -2112 -2 832
Avsittning till underhallsfond kr/m? 120 120 120 120 120
Soliditet 46% 46% 41% 37% 40%
Likviditet 101% 83% 83% 68% 169%
Arsavgiftsnivé for bostidder, kr/m? 505 505 499 495 486
Driftkostnader, kr/m? 378 338 301 497 533
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 280 261 240 261 261
Rénta, kr/m? 22 25 29 34 33
Underhéllsfond, kr/m? 668 648 615 406 364
Lan, kr/m? 797 832 966 1029 1061
Skuldkvot 1,38 1,48 1,83 1,95 2,04
*Nettoomséttningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.
Forbrukning 2016 2015 2014 2013 2012
Fjarrvdrmeforbrukning kWh 2588740 2532200 2546680 2717550 2752430
kWh, kr/m? 155,96 150,18 151,04 161,17 163,27
Vattenforbrukning ,m3 19 185 19 136 19700 20 699 20 603
m3/m2 1,16 1,13 1,17 1,23 1,22
Elforbrukning kWh 177 366 187 303 186 679 198 186 205 526
kWh/m2 10,68 11,11 11,07 11,75 12,19
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

boérjan 998 903 10920 597 937894 1182616

Disposition enl.

arsstammobeslut 1182616 -1182616

Reservering

underhéllsfond 2 000 000 -2 000 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -1 656 325 1656 325

Arets resultat 912 514

Vid arets slut 998 903 11264 272 1776 836 912 514

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2120 511
Arets resultat fore fondforandring 912 515
Arets fondavsitining enligt stadgarna -2 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1656 325
Summa 6verskott 2 689 351

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rdkning 2 689 351

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning 2 9752 189 9434 863
Ovriga rorelseintékter 4 696 7 100
Summa rérelseintakter, m.m. 9 756 885 9 441 963
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 378 406 -5 695 299
Ovriga externa kostnader 4 -397 395 -292 681
Personalkostnader 5 - 952986 -1 080 501
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 772 744 - 772 744
Summa rérelsekostnader -8 501 531 -7 841 225
Rérelseresultat 1 255 354 1600 738
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 28 152 4 600
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 383 2468
Riéntekostnader och liknande resultatposter -371374 -425 189
Summa finansiella poster - 342 839 -418 122
Resultat efter finansiella poster 912 515 1182616
Arets resultat 912 515 1182 616
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 26 638 557 27314 278
Inventarier, verktyg och installationer 9 306 715 403 738
Summa materiella anliggningstillgdngar 26 945 272 27718016
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 10 306 000 306 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 306 000 306 000
Summa anliggningstillgangar 27 251 272 28 024 016
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 2410
Ovriga fordringar 11 175 825 175 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 484 663 393 858
Summa kortfristiga fordringar 660 488 571754
Kassa och bank

Kassa och bank 13 3619902 2218 255
Summa kassa och bank 3619902 2218255
Summa omsittningstillgangar 4 280 390 2790 009
SUMMA TILLGANGAR 31531 662 30 814 025
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 998 903 998 903
Underhallsfond 11264272 10 920 597
Summa bundet eget kapital 12263 175 11 919 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1776 836 937 894
Arets resultat 912 514 1182616
Summa fritt eget kapital 2 689 350 2120511
Summa eget kapital 14 952 526 14 040 011

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 12 354 078 13 400 537
Summa langfristiga skulder 12354 078 13 400 537
Kortfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1076 467 620 000
Leverantorskulder 15 1093 948 410271
Skatteskulder 27 746 42 124
Ovriga skulder 608 648 860 247
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1418249 1440 834
Summa kortfristiga skulder 4225058 3373 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 531 662 30 814 025
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fidn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 70 ar
Invenarier Linjér 5-10 ar

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostdder 8366 603 8366 406
Avgr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - -31169
Hyror, lokaler 4016 6416
Hyror, garage 461312 464 160
Hyror, p-platser 149 333 147 520
Hyror, dvriga 5760 5760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2682 -9290
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 060 - 11520
Elavgifter 770 907 496 580
9752 189 9 434 863
Not 3 Driftkostnader
Sjdlvrisk forsdkringsskada 31000 -
Underhéll 1656 325 1293195
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 262 790 229 935
Forsékringspremier 162 356 157 679
Kabel- och digital-TV 246 760 246 713
Tradgardsskotsel 1651 4050
Aterbiring frin Riksbyggen -2 500 - 2400
Systematiskt brandskyddsarbete 2143 5239
Stiddning gemensamma utrymmen 296 172 276 176
Obligatoriska besiktningar 1593 -
Ovriga utgifter, kopta tjénster 51615 68 292
Sno- och halkbekédmpning 22363 22398
Drift och forbrukning, 6vrigt 3 640 4230
Forbrukningsmateriel 13 061 59 099
Fordons- och maskinkostnader 50 842 59114
Vatten 294 110 308 868
El (IMD el ingér fr o m 1.04.2015) 868 726 674216
Uppvérmning 2 166 726 2 033 435
Sophantering och atervinning 249 033 255 060
6378 406 5695299
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2016-12-31 2015-12-31

Not4 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel 10226 4 651
Forvaltningsarvode 275 640 164 180
Arvode, yrkesrevisorer 18 875 18 125
Moteskostnader 34 384 34 467
Ovriga forvaltningskostnader 1491 3045
Kontorsmateriel 18 932 25621
Telefon och porto 11228 15979
Medlems- och foreningsavgifter 26 619 26 614

397 395 292 681

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Lon till bovird 327410 335 865
Ovriga ersattningar till funktionérer 220 146 182 702
Uttagsskatt 116 350 205 668
Styrelsearvode inkl valberedning 116 667 170 746
Utbildning, fortroendevalda 16 741 9250
Summa 797 314 904 231
Sociala kostnader 155 672 176 270

952 986 1080 501

Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar

Byggnader 675721 675721
Inventarier och verktyg 97 023 97 023
772 744 772 744

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag

Utdelning pé aktier och andelar i intresseforening 28 152 4 600

28 152 4 600
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 25379 993 25379 993
Mark 13 124 135 13 124 135
Tillkommande utgifter - 9015725
38 504 128 47519 853
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter - -9 015 725
- -9 015 725
Summa anskaffningsvirden 38504 128 38 504 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -11 189 851 -10 514 130
-11 189 851 -10 514 130
Arets avskrivning byggnader - 675721 - 675721
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 865 572 -11 189 851
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 638 557 27314278
Varav
Byggnader 13514 422 14 190 143
Mark 13 124 135 13 124 135
Taxeringsvarden
bostdder 169 000 000 121 000 000
lokaler 2 384 000 2 361 000
Totalt taxeringsvérde 171384000 123361 000
varav byggnader 125757 000 91 899 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid éarets borjan
Inventarier och verktyg 1396015 1336 265
1396 015 1336265
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg — 59 750
— 59750
Summa anskaffningsviirden 1396015 1396015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg - 992 277 - 895 254
-992 277 - 895254
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 97023 - 97023
- 97023 -97023
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 089 300 -992 277
Restvirde enligt plan vid arets slut 306 715 403 738
Varav
Inventarier och verktyg 306 715 403 738
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
612 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 306 000 306 000
306 000 306 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 175 825 175 486
175 825 175 486
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 182 463 162 356
Forutbetald kabel-tv-avgift 61136 61136
Upplupna intdkter IMD avg 241 064 170 366
484 663 393 858
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel 4556 212 396
Forvaltningskonto 1 Swedbank 3615346 2 005 859
3619902 2218255
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 13 430 545 14 020 537
Avgar nista rs amortering, (kortfristig skuld) -1 076 467 - 620 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 354 078 13 400 537
Laneinstitut Ranta Bundet till ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,73% 2017-01-30 2 881 562 199 992 2 681 570
STADSHYPOTEK AB 1,25% 2017-02-02 676 475 100 000 576 475
STADSHYPOTEK AB 1,05% 2017-03-30 1 975 000 15 000 1960 000
STADSHYPOTEK AB 2,37% 2019-09-30 1637 500 100 000 1537 500
STADSHYPOTEK AB 1,14% 2021-10-30 3700 000 100 000 3600 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,92% 2018-06-26 3 150 000 75 000 3075 000
14 020 537 589 992 13 430 545

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 076 467 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 999 968 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 9 277 643 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda panter
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 1093 948 411 738
Tvistiga leverant6rsskulder - - 1467
1093 948 410 271
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna I6ner 31240 37157
Upplupna réntekostnader 55 406 46 841
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 5000
Upplupna elkostnader 70 192 86 347
Upplupna viirmekostnader 317400 313 331
Upplupna kostnader for renhéllning 4334 3900
Upplupna styrelsearvoden 129 595 176 104
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 928 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 790 154 772 154
1418249 1440 834
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Vir revisionsberittelse har limnats den L8 / 9 2017
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Revisionsberidttelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Solfjadern Riksbyggen, org nr 775000-2029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solfjadern Riksbyggen for ar 2016.

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer é&r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utviarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solfjadern Riksbyggen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
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ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forénligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omraden och forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 28 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Helene Andersson
Auktoriserad revisor
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