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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HS8 brf Lunden i Orebro fir harmed avgiva arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andama! att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsliagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-15.

Foreningen som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Stenkolet 1, Stenkolet 2 och Mikael
2:74, Orebro

Pa fastigheten finns bostadshus med adresserna Mandelstensvigen 3-107.
Foreningens 208 st bostader fordelar sig enligt foljande:

48st 2rok 66,0 kvm

124 st 3rok 78,5 kvm

36st 4rok 87,5kvm

Lagenhetsyta: 16 412 m2

Inom foreningen finns 125 garageplatser, 46 p-platser med tak, 25 p-platser med
motorvarmare. 12 mc-garage och 24 husvagnsplatser. Det finns dven 86 st forrad.

23st

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Protector dar aven bostadsrattstilldgget ingr. Frén
och med 1/1 2020 har féreningen nytt forsakringsbolag, Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-27.
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under 8ret skétts av HSB MalarDalarna.

De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underh8lisitgarder och investeringar i

fastigheten:

Rtgérd Ar

Byte garageportar 2004
Byte fjarrvérmeaniaggning 2005
Byte hiss Torpet 2006
Enhetsmatning 2015
Garageportar 2016}y,
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 277 (280) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.

Under &ret har 21 (23) lagenhetsoverldtelser skett, varav tre genom glva och tvd genom
arv.

Styrelsen

Annie Einarsrud ordférande

Lillemor Sjélund sekreterare

Monika Fritz ledamot

Deivid Noguiera ledamot

Robin Esak ledamot (till och med februari 2020)
Helen Rabogliatti ledamot

Tommy Hagsten ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstémma &r ordinarie ledaméter Annie Einarsrud och
David Noguiera.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden, tvd kontraktsméten med HSB MalarDalarna
samt ett méte angdende nya bredbandet.

Firmatecknare har varit Monika Fritz, Robin Esak och Annie Einarsrud.

Forvaltare

Foreningen har forvaltningsavtal med HSB Férvaltning i MélarDalarna. Forvaltare har varit
Robert Magnusson.

Revisor

Revisor har varit Birgitta Aronsson, samt revisor frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Johanna Noguiera och Johan Fridhem. Sammankallande har varit
Johanna Noguliera.

Ombud till HSB Malardalens fireningsstimma

Annie Einarsrud utsdgs att representera foreningen vid HSB MalarDalarnas foreningsstimma,
David Noguiera som suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-23 i lokalen Dolomiten. P& stdmman deltog 29 (41)
medlemmar,

Underhdll och investeringar
Forutom |8pande underhdll har féreningen utfort foljande underhalisdtgérder: maining

loftgdngar, stamspolning, byte skadade garageportar. Byte av stuprir, byte undercentral mm
har inte utforts under aret.

Féreningen har en underhélisplan som har uppdaterats 2019. De narmsta 8ren planeras byte
torktumiare, strykning trapanel, strykning hangrannor, byte stuprér/takplt mm. RM/ d
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Overforing till fond fir yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p4 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 915 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2019. Avsattningen har
minskats dd hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh&lisplanen
men som nu enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas,

Ekonomi

Féreningens banklan uppgdr till bokslutsdagen till 26 419 401 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 275 287 kr samt l6st ett [n p& 1 856 169 kr.

Styrelsen beslutade om oféréndrade 3rsavgifterna infor 8r 2019. Aven infor 2020 har
styrelsen beslutat om oféréndrade drsavgifter. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen

uppgar till 618 kr per kvm. Styrelsen beslutade om en avgiftsfri m&nad under 2019
(december).

Styrelsen beddmer att inga eller sma hojningar av drsavgifterna behéver goras de narmsta
dren, Budgeten for 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsdtgarder.

Féreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt frdn HSB
MalarDalarna.

Ordfdrande har deltagit i kurserna Bostadsrattsjuridik 1 och 2. Ordférande har dven deltagit
pa ordforandetraff och fastighetsmaéssa,

Under dret har styrelsen gjort medlemsutskick 1 gdng/ménad. Utdver det s& har information
lagts ut pa féreningens hemsida. Nytt avtal fér bredband med Telenor.

Foreningen har egen hemsida : www.brflunden.nu
Foreningens e-postadress: styrelsen@brflunden.net

Under dret har foreningen anordnat en kvartersloppis och en bussresa till Ullared. Utbildning
i HLR och hjartstartare har erbjudits alla medlemmar. Ett julbord anordnades tillsammans i
Dolomiten. Foreningen avser att de nérmsta dren anordna resor till ndjespark, Ullared mm,

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 10203 10984 10977 10981 11270
Resultat efter finansiella poster tkr 399 1553 2150 1106 1337
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 26% 24% 21% 15% 12%
Arsavgifter bostader kr/m? 566 618 618 615 655
Bankskuld kr/m® 1610 1740 1747 2082 2218
Réntekostnader kr/m? 23 22 27 28 44
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 11% 16% 16% 19% 28%
Avséttning underh8lisfond kr/m? 56 61 53 50 41‘&000



HSB brf Lunden i Orebro
Org Nr 775000-1203

Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingang
Omféring av drets resultat enligt drstamma
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut

Avsattn, Fond for yttre ub enl underhallsplan
Rrets resultat

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Rrets resultat

Underh.-

_Insatser fond

Balanserat

resultat  Arets resultat

823400 3 130 460

-502 767
915 000

823 400 3 542 693

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen féreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

4 484 840 1553 478
1553 478 -1 553 478

502 767
-915 000

398 673

5626 085 398 673

6 038 318
502 767

- 915000
398673
6 024 758

6 024 758

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhll till 3 542 693

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll biir -13 560 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande till'éggsupplysningar?‘w
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning Not 2 10 202 502 10 983 715
Ovriga rorelseintékter Not 3 52 161 0
Summa rorelseintdkter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 587 310 -6 790 124
Planerat underhll Not 5 -502 767 -865 557
Personalkostnader och arvoden Not 6 -254 851 -256 055
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1132 570 -1 151 290
Summa rdrelsekostnader -9 477 498 -9 063 027
Rirelseresultat 777 165 1920 688
Finansiella poster
Ranteintékter ach liknande resultatposter Not 8 0 1404
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -378 492 -368 614
Summa finansiella poster -378 492 -367 210
Arets resultat 398 673 1553 478
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhallsfond -915 000 -1 008 000
Disposition underhallsfond 502 767 865 557
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -412 233 -142 443
Overskott/underskott efter férandring av underhalisfond -13 560 1411035 MA:
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Balansr.‘ikning_ 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 10 28 490 869 29 464 977

Mark Not 11 2 545 000 2 545 000

Markanlaggningar Not 12 540 483 623 945

Inventarier Not 13 374 998 449 998
31 951 350 33 083920

Summa anlaggningstiligdngar 31951 350 33 083 920

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 6 551 5843

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6 783 854 7529 170

Owriga kortfristiga fordringar Not 15 65 949 70 101

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 533 046 418 825

7 389 400 8023 939

Kassa och bank Not 16 39 165 68 067

Summa omséattningstiligdngar 7 428 565 8 092 006

Summa tillgdngar 39379915 41 175 926"

e
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 823 400 823 400

Underhallsfond 3 542 693 3130 460

4 366 093 3953 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5626 085 4 484 840

Arets resultat 398 673 1 553 478

6024 758 6038 318

Summa eget kapital 10 390 851 9992 178

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 13 725 817 28 245 141
13 725 817 28 245 141

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 12 693 584 305 716

Leverantérsskulder 354 307 271 700

Aktuell skatteskuld 14 750 0

Fond for inre underhl| 796 716 801 729

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 74 988 70 973

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 1328 902 1 488 489
15 263 247 2 938 607

Summa skulder 28 989 064 31183 748

Summa eget kapital och skulder 39379915

41175 926?'4,'“
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 398 673 1 553 478
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1132570 1151 290
Skatt pa drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1531 243 2 704 768
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -110 777 -33 659
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -63 228 -232 805
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1357 237 2 438 303
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 131 456 -121 716
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 131 456 -121 716
Arets kassaflode -774 219 2 316 587
Likvida medel vid arets borjan 7 597 238 5 280 650
Likvida medel vid drets slut 6 823 019 7 597 238 H&U

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver fdrvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Bostadsbyggnad 2,13 %
Torpet 1,61 %
Ursprungligt garage 3,6 %
Ombyggnad garage 1,08 %
Markanlaggningar 5 %
Motorvarmare 10 %
Enhetsmétning 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p4
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av langfristiga skulder har andrats i drsredovisningen 2019-12-31, s&
samtliga 18n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 13nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare eft skattemassigt underskott uppgdende till 8 078 511 kr. (8 078 511 kr)

Ovrigt )
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats titl anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.lew
¥
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Krsavgifter 9 294 054 10 138 968
Hyror 630 290 632 428
Ovriga avgifter 347 682 341 889
Ovriga intdkter 72102 26 084
Bruttoomsattning 10344 128 11 139 369
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -425 -1 183
Hyresbortfall -55 159 -68 430
Avsatt till inre fond -86 042 -86 042
10 202 502 10983 715
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Férsékringsersattning 52 161 0
52161 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 522 643 448 767
Reparationer 543 899 251 799
El 927 707 833 694
Uppvdrmning 1913 352 1942 487
Vatten 411170 354 558
Sophdmtning 273 300 260 026
Ovriga avqifter 417 322 397 160
Férvaltningskostnader 1 878 562 1 803 680
Fastighetsavgift 335576 310 126
Ovriga driftskostnader 363 778 187 828
7 587 310 6 790 124
Not5 Planerat underhi|
Underh8ll enligt plan 502 767 865 557
502 767 865 557
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 134 443 130 189
Ovriga arvoden 12 200 10 820
Revisorsarvode 7 660 5 000
Léner och andra ersattningar 49 450 54 814
Sociala kostnader 51 098 55 232
254 851 256 055
Féreningen har inte haft ndgra anstiiida under 8ret.
Not 7 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 974 108 974 108
Markanldggningar 83 462 83 462
Inventarier 75 000 93 720
1132570 1151 290
Not8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter 0 1404
0 1404
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader léngfristiga skulder 378 319 368 389
Ovriga finansiella kostnader 173 225
378 492 368 614 RW

0,
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 46913 262 46 913 262
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 913 262 46913 262
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 448 285 -16 474 177
Krets avskrivningar -974 108 -974 108
Utgdende avskrivningar -18 422 393 -17 448 285
Bokfort virde 28 490 869 29 464 977

Taxeringsvarde for Stenkolet 1 m 1 | Orebro. Vardear 1975.

Bygagnad - bostader hyreshus 149 000 Q00 128 000 000
Byggnad - lokaler 1793 000 1 493 000
150 793 0600 129 493 000
Mark - bostdder hyreshus 86 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 3123000 1710000
89123 000 46 710 000
Taxeringsvirde totalt 239916 000 176 203 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 2 545 000 2 545 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2545 000 2 545 000
Bokfort virde 2 545 000 2545000
Not 12 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 5 457 176 5457 176
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5457 176 5457 176
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 833 231 -4 749 769
HArets avskrivningar -83 462 -83 462
Utg&ende avskrivningar -4 916 693 -4 833 231
Bokfort virde 540 483 623 945
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 1333 467 1 333 467
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1333467 1 333 467
Ingdende avskrivningar -883 469 -789 749
Arets avskrivningar =75 000 -93 720
Utgdende avskrivningar -958 469 -883 469
Bokfért virde 374 998 449 998 ;{ b

prve
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 551 5843
6551 5843
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 10 700
Skattekonto 65 949 59 401
65 949 70101
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 26578 62 255
Handkassa 12 587 5812
39165 68 067
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 823 400 3130460 4 484 840 1553 478
Omfdring av 3rets resultat entigt Arstimma 1553 478 -1 553 478
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -502 767 502 767
Avsttn. Fond fitv yttre uh enl underh3lisplan 915 000 -515 000
Arets resultat 398 673
Belopp vid drets slut 823 400 3542693 5 626 085 398673
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv,datum Belopp amortering
Rénte- och amorteri 7803146625 0,00% 60 000 0
Stadshypotek AB 113841 1,43% 2020-08-30 11 974 732 0
Stadshypotek AB 326646 1,07% 2021-10-30 3642828 74 000
Stadshypotek AB 326647 1,07% 2021-10-30 5393 332 110 000
Stadshypotek AB 397628 1,06% 2024-12-01 5 348 509 534 852
26 419 401 718 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 725 817
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgd till 22 825 141
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimidriiga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 33 787 210 33 787 210
Summa stéllda sékerheter 33 787 210 33787 210
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nésta irs beraknade amorteringar) 718 852 305 716
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta 8rs lneomsittning) 11 974 732 0
12 693 584 305716
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 694 25 253
Kéllskatt 24375 26 345
Mervérdesskatt 3264 4152
Ovriga kortfristiga skulder 27 655 15 223
74 988 70 973
Not 21 Upplupna kostnader och fiérutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 874 984 864 609
Upplupna réntekostnader 17 433 24 837
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 436 485 599 043
1328 902

12
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lunden i Orebro, org.nr. 775000-1203

Vi har utiért en revision av drsredovisningen fér HSB B Lunden i
Grebro for &r 2019,

Enlig var uppfattning har Arsredovisningen uppréatiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
arel enlgt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéltelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker daridr att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i forhallande tilt f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund ior vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrétskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och var revisionsherlielse
avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av &rsredovisningen &r del vart ansvar
alt ldsa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i §vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfrts avseende denna
information, drar slulsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga aft rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Del &r styrelsen som har ansvaret {6r att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den inlema
kontroll som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vsentliga felaktighster,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamhelen.
Den upplyser, ndr sa & tillampligl, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om forisatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nigot realistiski alternativ till ait géra
nagot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden, Rimlig sékerhet
ér en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som uttdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» idenlifierar ach beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utiormar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptacka en véasentlig felaktighet tilf t8lid av
ocegentligheter &r hdgre &n for en vasenllig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av inter kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av {éreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
efiektiviteten | den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsals om |amplgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eler
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fdsta uppméirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandst om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en {érening inte angra
kan fortsatla verksamheten. :
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*  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehdliet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
aoch om &rsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa elt satt som ger en
raltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 1ér den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dénbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal 4r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredavisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi aven utt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lunden i Orebro for
4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapséret

Vi har utlért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vant
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjon
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara ulialanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget tl dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideningsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar idr féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
lortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
alt foreningens organisation &r utformad s att bokidringen,
medelstdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dwrigt kantrolleras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vant mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseends:

» foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénégot annal sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mél betratfande revisionen av férslaget tili dispositioner av
féreningens vinst eller férust, och ddmed van uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti 16r
aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka atgérder eller idrsummelser som kan
téranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av {reningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsréfislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka filkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Rikstérbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
nsk och vasentlighet. Det innebér atl vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och idrhallanden som ér vésentiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Sam underlag for vant uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen,

ro den é .fj’ 2020

Asa Axel

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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