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Ett hem for hela livet

Valkommen till Mandelblomsgatan 10 och ett hem som verkligen sticker ut. Har erbjuds ett
genomgaende pakostat och stilfullt enplanshus om 175 kvm, dar varje del praglas av

genomtankta materialval, generdsa ytor och en tydlig kdnsla for bade estetik och funktion.

Redan exteriort satter huset tonen. Helheten ar valbalanserad och exklusiv utan att kdnnas

Overarbetad, ett hem dar detaljerna fatt ta plats och dar saval hus som tomt haller en hég niva.

Invéndigt fortsatter samma kansla.

| ndromradet finns skolor, férskolor, matbutiker och dvrig service, samtidigt som du snabbt och

smidigt tar dig in till centrala Kumla.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

6 R.O.K. varav 4

2
6 395 000 kr 175 m Sovrim

UTGANGSPRIS BOAREA
ANTAL RUM

1 039 m2 2022 A

TOMT / BIAREA BYGGNADSAR ENERGIKLASS

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats
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Planldsningen ar skapad for ett modernt satt att leva, med generdsa sociala ytor dar kdk, matplats och

vardagsrum samspelar pa ett naturligt satt.

Koket &r en sjélvklar mittpunkt i bostaden och préglas av rena linjer, exklusiva materialval och gott om bade

arbetsyta och forvaring. Den centrala kokson skapar en naturlig samlingsplats fér bade vardag och umgange.

KOK & MATPLATS
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SALLSKAPSRUM

Sallskapsrum

ey ",H,H L

m |

De stora fonsterpartierna och flera utgangarna mot uteplatserna bidrar till en fin kontakt mellan inne och ute
och ger hela bostaden en 6ppen och exklusiv karaktar. Har finns gott om plats for bade storre middagar, sociala

tillstallningar och lugna hemmakvallar.

SALLSKAPSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

Bostaden erbjuder fyra val tilltagna sovrum samt tva badrum, vilket ger huset en hég komfortniva aven for den
storre familjen. De privata delarna &r genomténkt placerade och dven hér aterkommer samma kéansla av kvalitet

och omsorg i utforandet.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & TVATTSTUGA

Badrummen ar inredda med exklusiva materialval. Dartill finns en rymlig och valutrustad tvattstuga med mycket

goda arbets- och forvaringsmojligheter.

BADRUM & TVATTSTUGA
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UTEMILJO & MERVARDEN

Utemiljo & mervarden
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Utemiljon haller samma hdga niva som interidren. Har finns flera generésa uteplatser och terrassytor som
skapar olika miljcer for bade avkoppling och umgange. Den stilrena pergolan blir en naturlig férlangning av
bostadens sociala ytor och tillsammans med den vélordnade tradgarden skapas en privat och inbjudande miljo

under arets varmare manader.

Det fristaende garaget om cirka 45 kvm erbjuder gott om plats for bil, férvaring och hobbyverksamhet.

Solcellerna pa taket &r ytterligare en modern och attraktiv detalj som kompletterar fastighetens hdga standard.

UTEMILJO & MERVARDEN
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OVERBLICK

Planritning

Vardagsrum

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planritning

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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FASTIGHETSKARTA

Fastighetskarta

Fastighetskarta

FASTIGHETSKARTA
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

TYP

STOMME

FONSTER

TAK

GRUND

UPPVARMNING

FASAD

BJALKLAG

VENTILATION

UTVANDIGT PLATARBETE

OVRIGA BYGGNADER

UTEPLATS

VATTEN & AVLOPP

INTERNET

OVRIG INFO

ENERGIDEKLARATION

ENERGIKLASS

ENERGIFORBRUKNING

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL

BYGGNAD OCH RENOVERING

2022

1-plansvilla i vinkel

Tra

3-glas

Plat

Betongplatta

Bergvarme

Jarnvitriol

Betong

Mekanisk (endast franluft)

Lackerad plat

Dubbelgarage 45 kvm (gym finns om det &r av intresse)
Pergola pa gjuten platta 30 kvm

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
Fiber

Diamantslipat betonggolv

Utfardad 2024-08-26

A

24 kWh/Kvm och ar

43 kWh/kvm och ar

WWW.LEJONS.SE
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EKONOMI OCH FASTIGHET

Ekonomi & drift

UPPVARMNING

ELFORBRUKNING

VATTEN & AVLOPP

FORSAKRING

PERSONER | HUSHALL

SUMMA

KOMMENTAR

PANTBREV

TAXERINGSKOD

TAXERINGSVARDE, BYGGNAD

TAXERINGSVARDE, TOMT

TAXERINGSVARDE

TAXERINGSAR

EKONOMI OCH FASTIGHET

WWW.LEJONS.SE

23 364 kr/ar
12 367 kWh/ar
6 647 kr/ar

8 592 kr/ar

4

38 603 kr/ar

| kostnaden for uppvarmning &r kostnaden for hushallsel inkluderad. Solceller
finns och férbrukning inklusive egenproducerad el &r cirka 12 367 kWh. Arlig
produktion solceller ca. 12 000 kWh. Driftkostnaderna baseras pa nuvarande
&gares anvandning och avtal och kan avvika for ny dgare.

Det finns 1 pantbrev om totalt 4 500 000 kr
220, Smahusenhet, bebyggd

3742 000 kr

756 000 kr

4 498 000 kr

2024
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

FASTIGHET Barken 16

UTGANGSPRIS 6 395 000 kr

TAXERINGSVARDE 4 498 000 kr

PANTBREV Det finns 1 pantbrev om totalt 4 500 000 kr
DRIFTKOSTNAD 38 603 kr/ar

ENERGIKLASS A

BOAREA / BIAREA 175 m? / 45 m?

PRAKTISK INFORMATION
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Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for lanelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick 6ver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som koépare av fastighet har du en langtgaende undersokningsplikt. Undersck byggnad, installationer, mark
och tillgangliga handlingar noggrant. Fel som borde upptackts vid undersékning kan normalt inte dberopas

i efterhand. Méaklaren ar en opartisk mellanhand och ansvarar inte for fastighetens skick.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och saljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Képet blir bindande forst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [dmnas ut néar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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DINO DOBRIC

Fastighetsméklare

Vill du anlita en professionell fastighetsmaklare
med beprovade strategier, ett brett natverk och
formagan att snabbt identifiera och forsta dina
behov? Jag ar kand for att vara en lagspelare som
bygger starka relationer med bade kopare och
saljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och
engagerad i varje affar. En av mina starkaste
drivkrafter ar att se mina kunder ndjda. Jag stravar
alltid efter att 6vertraffa forvantningarna och

leverera en forstklassig serviceupplevelse.

070-7657013
www.lejons.se

Dino@lejons.se

ONONONC

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

MANDELBLOMSGATAN 10
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