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Ett hem for hela livet

Valkommen till Lillbackavégen 13 och denna ljusa och smart planerade tvaa om 38 kvm som
erbjuder ett modernt och trivsamt boende med genomtankta ytor och en harlig balkong i
norrlage med trevlig morgonsol. Har bor du i en stilren bostad dar varje kvadratmeter ar optimalt
utnyttjad och dar helhetskanslan ar bade harmonisk och inbjudande.

Redan i hallen m&ts du av en ljus och frasch interiér med goda avhangningsmdjligheter.

Fonster mot lugnt lage ger en avskild och harmonisk atmosfar.

Varmt valkommen att kontakta Isac Staby fér mer information samt visning.

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

1225 000 kr 38 m2 2 R.O.K.

UTGANGSPRIS BOAREA ANTAL RUM

3 503 kr 1/ 6 - Hiss: Ja Ja

MANADSAVGIFT VANING / HISS BALKONG / UTEPLATS

BOSTADEN | KORTHET
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats

Vidare in i bostaden 6ppnar kék och vardagsrum upp sig i en social och 6ppen planlésning som skapar rymd
och ett fint ljusinsldpp fran de stora fonsterpartierna. Kdket ar modernt och smakfullt inrett med gott om
férvaring och bra arbetsytor vilket gor det enkelt och inspirerande att laga mat. Har finns plats for matbord intill

fonster vilket ger en naturlig samlingspunkt.

KOK & MATPLATS
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SALLSKAPSRUM

Sallskapsrum

Vardagsrummet erbjuder plats for bade soffa och mediamébel och préglas av en ljus och luftig kénsla.

SALLSKAPSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

Sovrummet ar rofyllt och rymmer enkelt en stérre sang samt forvaring.

SOVRUM & ARBETSRUM
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Badrum

Badrummet ar helkaklat och frascht med dusch samt egen tvattmaskin och torktumlare vilket ger

extra komfort och gor vardagen smidig och bekvam.

Detta ar ett boende som passar perfekt for dig som séker din forsta bostad, studerar eller vill ha

en lattskott och modern lagenhet med narhet till bade service, fritidsaktiviteter och natur.

Har far du ett bekvamt boende i ett omtyckt omrade dar det ar latt att trivas.

BADRUM
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BALKONG & NARMILJO

Balkong & narmiljo
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Harifran nar du bostadens balkong som vetter i norrlage och bjuder pa behaglig morgonsol. En perfekt plats for

dagens forsta kopp kaffe eller en lugn stund utomhus under sommarhalvaret.

Pa Lillbackavdagen bor du med nérhet till golfbana och flera idrottshallar fér den aktiva livsstilen. | omradet finns
aven matbutik, apotek och restauranger som goér vardagen enkel och bekvam. Goda parkeringsmoéjligheter
finns i anslutning till omradet och kommunikationerna tar dig smidigt vidare in mot city. Samtidigt har du fina

grénomraden i nérheten som ger méjlighet till promenader och rekreation.

BALKONG & NARMILJO
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OVERBLICK

Planritning
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

Foreningen

FORENING
ORGANISATIONSNUMMER

PARKERING

ALLMAN INFORMATION

FORSAKRING

DIN BOSTADSRATTSFORENING

WWW.LEJONS.SE

Brf Piloten 2

769628-9607

Medlemmarna har méjlighet att hyra parkeringsplats i det intilliggande
parkeringshuset. Plats pa taket 785:-/manad. Plats inomhus
1.040:-/ménad. Kontakta Apcoa for att boka plats, idagslaget ar det ko.

OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Piloten 2 bestar av tre lamellhus. Husen rymmer
totalt 78 ldgenheter med 26 i varje hus. Ldgenheterna &r fran 38 kvm- 83
kvm. Husen byggdes av PEAB.

Bostadsrattstilldgget ingér i foreningens gemensamma férsakring.

ALLMANT

Féreningens namn: Piloten 2

Foéreningsform: Bostadsréatt

Skattemassig status: Privatbostadsféretag (ékta)
Kommun: Orebro

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Alla lagenheter har balkong, terrass eller uteplats samt ett tillhérande
ldgenhetsférrad pa 2,2-5,5 kvm i huset.

Fastigheterna é&r fullvardesférsékrade hos férsékringsbolaget
Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas

av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

VANING

HISS

BALKONG / UTEPLATS

FORRAD OCH OVRIGA UTRYMMEN

ENERGIKLASS

TYP

FONSTER

UPPVARMNING

VENTILATION

INTERNET

ENERGIDEKLARATION

ENERGIFORBRUKNING

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL

BYGGNAD OCH RENOVERING

2018

1/6

Ja

Ja

Alla lagenheter har ett lagenhetsférrad pa 2,2-5,5 kvm i huset.
@

Bostadsrattsldgenhet

3-glas

Fjarrvarme & varmepump (franluft)
Franluft med varmeatervinning
Telia Triple Play

Utfardad 2023-07-28

64 kWh/kvm och ar

67 kWh/kvm och ar

WWW.LEJONS.SE
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Ekonomi & drift

MANADSAVGIFT 3503 kr

1 AVGIFTEN INGAR | ménadsavgiften ingar véarme, vatten, kabel-tv, bredband, IP-telefoni (Telia Triple
play) samt bostadsrattstillagg.

HUSHALLSEL 3000 kr/ar
FORSAKRING / BOSTADSRATTSTILLAGG 1 500 kr/ar
TOTAL DRIFTKOSTNAD (EXKL. AVGIFT) 4 500 kr/ar
INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 547 205 kr
PERSONER | HUSHALL 1

Berakningen av bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa uppgifter frén bostadsrattsféreningens
arsredovisning da féreningen pa forfragan inte tillhandahallit denna uppgift. Utrédkning av féreningens nettoskuldsattning:
Foreningens lan: 59 520 028 kr - Féreningens tillgangar (Kassa & Bank & Likvida medel): 2 685 306 kr = 56 834 722 kr
Foreningens totala nettoskuldsattning ar 56 834 722 kr. Uppgifterna baseras pa féreningens arsredovisning for 2025.

Driftkostnaderna ar baserade péa nuvarande &gares anvandning och avtal och kan avvika for ny dgare beroende pa dennes
anvandning och val av avtal.

AVGIFT OCH DRIFT
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

LAGENHETSNUMMER (FORENING)

LAGENHETSNUMMER (NATIONELLT)

ANDELSTAL | FORENINGEN

ANDELSTAL FOR ARSAVGIFT

PANTSATTNING

OVERLATELSEAVGIFT

PANTSATTNINGSAVGIFT

PRAKTISK INFORMATION

E1105

1105

0.955143 %

0.9628 %

Ja

1480 kr

592 kr

WWW.LEJONS.SE
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for [anelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick éver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOK BOSTADEN

Undersdk ldgenheten noggrant fore kdpet, gdrna med sakkunnig hjalp. Kontrollera bland annat ytskikt,
installationer och utrustning. Fel som borde ha upptéackts vid en undersékning kan normalt inte goras

géllande i efterhand. Maklaren ansvarar inte for bostadens skick.

FORENING OCH MEDLEMSKAP

Las foreningens stadgar och senaste arsredovisning. Ga igenom ekonomi, underhall och beslutade
avgiftsandringar. Kdpet forutsatter att du beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Styrelsen provar

ansokan; vid avslag blir en vanlig 6verlatelse ogiltig.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgér vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande forst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt dverenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [dmnas ut néar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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ISAC STABY

Auktoriserad fastighetsmaklare

Med stort engagemang, lyhérdhet och en stark
vilja att dvertraffa forvantningar guidar jag dig
genom en trygg och framgangsrik bostadsaffar.
Jag anpassar varje forsaljning efter dina behov och
kombinerar marknadskunskap med ett personligt
bemdtande for att skapa basta mojliga resultat.
For mig handlar det inte bara om att salja en
bostad — det handlar om att skapa varde, trygghet
och langsiktiga relationer.

076-5282690
www.lejons.se

Isac@lejons.se

ONONONO,

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

LILLBACKAVAGEN 13



ﬁ)\

LEJONS MAKLERI

Restalundsvagen 10, 702 16 Orebro
019-183070 - info@lejons.se

www.lejons.se



