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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och
séte

Bostadsritisforeningens firma dr HSB
Bostadsrittsforening Slanbéiret i Orebro.
Styrelsen har sitt séite i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsioreningens dndamal

Bostadsrittsfireningen har till Andamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsfreningen till dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet ach tillgdnglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsriitlsforeningen ska i all verksamhet
virna om miljén genom att verka fir en
1&ngsiktig hallbar utveckling.
Bostadsriittsforeningen ska tillimpa HSB-
certifiering.

Bostadsritt A den rtt i
bostadsriusfdreningen, som en medlem har péd
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-ftrening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsriittsféreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsftreningen bor genom ett
sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitriida bostadsrétisféreningen i férvaltningen
av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om tverldtelse av bostadsriitt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kbparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den

ligenhet som Gverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om 8verldtelseavialet inte uppfyller
formkraven #r overldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i hostadsriittsféreningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

kommer att erhdlla bostadsriit genom
upplételse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

overtar bostadsritl i bostadsriittsféreningens
hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till
bostadstittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsidreningen endast
om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillampning om
bostadsritt till bostadsligenhet Gvargatt till
annan néirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Dcn som en bostadsriitt dvergatt till far inte
nekas intriide i bostadsréttsforeningen, om de
villkor fir medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf &r uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiiligen bér godta
honom som bostadsriittshavare, Om det kan
antas att férvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
hostadsrittforeningens dndamal riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittstdreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriit till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forviirvat bostadsrétt till
bostadsligenhet fér inte nekas medlemskap.

En juridisk person som r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom
overlitelse forvirva bostadsriitt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forviry som girs av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forvirvat andel i bostadsréitt till
bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritien efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.



§ 7 Familjerattsliga forvéarv

Om en bostadsritt Gvergtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex méanader frdn
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen {6r
forviirvarens tikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratien

WNar en bostadsriitt Gvergatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas mediemskap i bostadsritisfSreningen.

Eit dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fir uiéva bostadsriitten
trots att dédsboet inte iir medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet
fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frAn uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
torvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriti i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvAngsforsiljning cller vid cxckutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvirvet
uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriiiten och skt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig ait avgora frigan om
medlemskap inom en méinad frin det att
skriftlig och fullstéindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

Eor att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse dr ogiltig om den som
bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap 1
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvingsforsilijning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavaift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhéllande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittstoreningens 16pande verksambhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhéll av bostadsriittsforeningens
fastighet kan ske enligt uppriittad
underbillsplan. Om inre fond finns ingdr dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats [6r ligenhet beslutas ay
styrelsen. Beslut om findring av andelstal som
medfor dndring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pa
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutay
ay foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsriitislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas 1 réitt tid niglr drbjsmalsréinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgilt enligt lag

om ersiittning {6r inkassokostnader m.m.

T Arsavgiften ingdende erstittning for virme
och varmvaltten, clekiricitet, sophiimtning

eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning For informationsdverforing kan
ersittning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelise

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriitsforeningen far ta ut
Sverlaielseavgift av bostadsriittshavaren med
hiigst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med
hégst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt
soctaltorsikringsbalken och faststills fér
dverlatelseavgift vid ansokan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underrittelse om
pantsittning.
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Avgift for andrabandsupplitelse kan tas ut efter

beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta

ut avgift fér andrahandsupplitelse av
bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ir, berdknas den hogsta

tillitna avgiften efter det antal kalendermédnader

som ligenheten Hr uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriisforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1 janmari- 31 december.

Scnast vid april méanads slut ska styrelsen
till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestéar av forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrékning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Fareningsstamma

Féreningsstdmman &r
bostadsriittsféreningens higsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningssiimma ska héllas inom
sex ménader efter utgangen av varje
rikenskapsar.

Exira foreningsstimma ska hallas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksi hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila #rendet till styrelsen fore februari
ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska fSrekomma pd

foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
[6re foreningsstimman och ska utfirdas
senast tva veckor fire féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa 1implig plats
inom bostadsriittsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas till varje medlem vars postadress &r
kéind f6r bostadsrittstoreningen.

8§17 Dagprdning

Ordinarie fGreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

p—

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmiilan av stimmoordftrandens
val av protokollférare
godkiinnande av rostlingd
godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte
stimmeoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tvé rostriknare

8. friga om kallelse skett i behorig

W

S

ordning

9. genornging av styrelsens
arsredovisning

10, genomging av revisorernas
beriittelse

11. beslut om faststillande av
resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet {6r
styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersiittningar
for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande,
styrelseledamiéiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfrande

22. val av fullméktige och ersittare
samt dvriga represenianter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
hinskjutna fragor och av
mediemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24, féreningsstimmans avslutande



Extra {dreningsstamma

P4 exfra féreningsstimma ska kallelsen,

utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rdstratt, ombud och bitréde

Pa foreningsstimma har varje medlem en
rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rist.
Innehar en medlem flera bostadsriitter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rijst.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har intc rostriit.

En medlems ritt vid féreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetradare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fallmakten ska vara i original och
galler hidgst ett ar frin vtfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem,

Medlem fér pa foreningsstimma medféra
ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer 4n hilfien av de
avgivna risterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval unses den vald som har faut
de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
féreningsstimman innan valet frrattas.

For vissa beslut krivs sirskild majoriiet
enligl bestiimmelser 1 lag.

Om ristsede] inte avlimnas eller rostsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdsining anses inte
rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstémma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se
till att det fiirs protokoll.
I friga om protokollets innehéll giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller
bifogas protokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska
firas in i protokollet, samt
3. omrUstning har skett ska resultatei
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfdranden och av valda justerare.
Scnast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillgingligt
hos bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva
styrelseledambter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och higst
en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordfdrande och dvriga styrelseledamiter och
suppleanter.,

Mandattiden dr hisgst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal,
vara elf ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordfdrande som viljs
av [freningsstdmma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsforeningen.

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrdttsforeningens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen ar beslutfor nir fler én hidlflen av
hela antalet styrelseledamter dr nirvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de
tlesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giiller den mening som styrelsens
ordforande bitrdder. Nir minsta antal
ledaméter dr ndrvarande kridvs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordftyranden {or sammantriidet och den
vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver mojligheten att 1ita annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frdn styrelsesammantride ska foras
nummer{sljd.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva
och hegst tre, samt hogst en suppleant, Av
dessa utses alltid cn revisor av IISB
Riksférbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till
niista ordinarie foreningssiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen &ér avslutad och
revisionsber#ittelsen l@mnad senast den 31
maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring
1ill ordinarie foreningsstdmma dver gjorda
anmirkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmiirkningar i
revisionsberittelsen ska hdllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
[6reningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till néista ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta
av ligst tvd ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer Lill de fortroendeuppdrag som
féreningsstimman ska tillsitta,

Valberedningen ska till fdreningsstimman
lamna torslag pd arvode och foresla principer
fir andra ekonomiska ersittningar [6r
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhAll.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond {&r inre
underhall av bostadsriittsligenheter.

Qverforing till fond for inre underhall
bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre
underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsriiitsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden
bestims utifran forhallandet mellan

andelstalet for ldigenheten och samtliga
andelstal fér bostadsréttslagenheter i
bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritia en underhéllsplan for
genomfirande av underhéll av
bostadsritisféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstilla
att tillriickliga medel finns for
underhall av
hostadsriisforeningens fastighet,

3. setill ati bostadsriitisforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttstéreningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta
pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur lagenhetsiorieckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur
ldgenhetstorteckningen betraffande sin
bostadsriti. Utdraget ska ange:

1. [ligenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och dvriga
ulryromen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som lgger till grund fér
upplitelsen,

3, bostadsritishavarens namn,

4. insatsen for bostadsritien,

5. vad som finns antecknat rrande
pantsittning av bostadsriitten, samt

6.  datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritshavaren ansvarar for att sévil
underhilla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bosiadsrittshavarens underhills-
och reparationsansvar som {6ljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén




{6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for
sjédlvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavarcen ska félja de
anvisningar som hostadsriittsforeningen
lamnar betriiffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For
vissa Atgirder i ligenheten kridvs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgiirder
bostadsriitishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmissigt.

TiHl ldgenheten hér bland annat:

1. yiskiki pA rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs {Or att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmdssigt satt.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i lagenheten och Gvriga

utrymmen tillhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och Lvitimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,

avsidngningsventiler och t

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gingjirn, titningslister,
brevinkasi,
(Bostadsriittsfireningen har
underhdllsansvar for lis och
tilthirande nycklar.)
Bostadsritisharvaren far bekosta
eventuella nya nycklar i
Jramtiden,

6. glasi fonster och dorrar samt
spréjjs pd fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddre hrande
beslag, handtag, gingiiirn,
titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for mélning av utifrin synliga delar
av fonster/fénsterdorr,

8. mélaing av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverforing till de delar

el

de dr synliga i liigenheten och
betjinar endast den akiuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p
vattenledning,

11. Kamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koks[likt, kolfilterflikt, spiskipa,
vedqtilationsdon och
ventilationsfidki om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstind,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar
i ldgenheten samt brytare, cluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsrattshavare firsett
lagenheten med.

Ingdr i bostadsréttsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta giiller dven
mark som dr uppliten med bostadsrit,

Om ldgenheten &r wrustad med balkong,
altan eller hir till Iigenheten mark/weplats
som #r upplaten med bostadsri(t svarar
bostadsrittshavaren fér renhallning och
snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ligenheten Ar uirustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren diarutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats r
bostadsriitshavaren skyldig att flja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till
bostadsritisfdreningen anmdla fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligl denna
stadgebestdimmelse eller enligi lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset
och bostadstiittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
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enligt § 31, 4r vil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare for
underhill och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrittsféreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler én en ligenhet (54
kallade stamledningar),

2, ledningar f6r avlopp, gas, valten
och anordningar for
informationséverforing som
bostadsriittsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsféreningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgangar i
kakelugnar} och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spisképa/koksfiakt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. yiterdorr samt i forekommande fall
for brevlada, postbox och staket,
lis och tillhidrande nycklar.
Bostadsritisharvaren far bekosta
eventuella nya nycklar i
Jramtiden.

§ 33 Brand- och vattenledningsskacdla
samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatien) svarar
bostadsritishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsratisféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisféreningen fir utfra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse dtgérd
som ftretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en ligenhet som

upplatits med bostadsritt kommer att
fariindras eller i sin helhet behdva tas i
ansprk av bostadsriitisfreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha géit med p beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gitt
med pd det och beslutet dessutom har
godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar [or ligenhetens skick sd alt annans
siikerhet Aventyras cller det finns risk for
omfattande skador pi annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mojligt, fir
bostadsritisforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren fr inte utan styrelsens
tilistind i ldgenheten utftra Atgiird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig foréindring av
ligenheten.

Styrclsen far bara viigra att medge tillstind
till en ftgiird som avses 1 férsia stycket om
atgiirden ir till pataglig skada eller oligenhet
for bostadsriitisforeningen.

§ 38 Anvéandning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivaingen inte uisitts for stdrningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iakita allt som fordras f&r att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann
tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgbrs
ocksd av de som hor till bostadsriittshavarens
hushall, de som besdker bostadsrittshavaren
som gist, nigon som bostadsriittshavaren har
inrymt eller nigon som pé uppdrag av
bostadsriittshavaren utfor arbete 1 ldgenheten.,

Bostadsristisféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsriusforeningens ordningsregler.




O det f6rekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsriitishavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har
anledning att misstédnka att etl [Hreméal ar
behiifiat med ohyra fr detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har
réite att 8 komma in i ligenheten nér det
behdvs 1or tillsyn eller £or att utfira arbete
som bostadsrittsféreningen svarar f6r eller for
att avhjilpa brist niir bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagl sig
bostadsritten eller niir bostadsritten ska
tvingsforsdljas ar bostadsrittshavaren skyldig
att 1aia ligenhelen visas pd ldmplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsréttsféreningen har riitt alt komma
in i ligenheten och utfdra nédviandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken.

Om bostadsrillshavaren inte limnar tillirdde
nér bostadsriittsfOreningen har vt ull det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild
handriackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare tar upplata sin ligenhet i
andra hand till annan f&r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skaiftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsritishavaren har skil
for upplatelsen och bostadsriitisfreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
lamnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda
uppléla sin ligenhel i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt {illstand.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;
* om en bostadsrilt har forvirvats vid exekutiv
{orsiiljning eller tvangsforsiiljning enlige
bostadsriitslagen av en juridisk person som
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hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen,
eller

+» om lidgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samiycke inte behtvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren [ér intc inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medftira men fér bostadsrattsforeningen
eller nagon annan medlem 1
bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda
lagenheten for ndgot annat dndamal an det
avsedda,

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som ir av avseviird
betydelse for bostadsritistforeningen eller
négon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare Tar avsiiga sig
bostadsritien tidigast efter tva &r friin
uppléitelsen och dirigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsiigelsen ska gtras skriftligen hos
styrelsen.

Vid cn avsiigelse dvergar bostadsréitien till
bostadsrittsféreningen vid det minadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre minader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp
bostadsriittshavaren till avilytining enligt
féljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frdn det att bostadsréttsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,



2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatclse

om bostadsrattshavaren drjer med alt
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal,
mer #n tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i
andra hand,

4. Annat indamél
om ligenheten anviinds foér annat #ndamaél
in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstdende personer till men f6r
bostadsriittsforeningen cller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet iir villande till att det finns ohyra i
ldgenheten cller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drijsmil
underrita styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsriitten dr uppliten till i andra hand
utsitter boende i omgivuingen for strningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte f6ljer bostadsriittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsritishavaren inte lamnar tilltride
till ligenheten nir bostadsritisféreningen har
vitt till tilliride och bostadsriittshavaren inte
kan visa en giltig ursiikt {6r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gér utéver det han ska gbra
enligt bostadsriittslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrinsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt cller till viisentlig del
anviinds {5r niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brotisligt
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torfarande eller om lidgenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming.

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Rittelscanmodan, uppsigning och s#rskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 far
ske om bostadsritishavaren later bli att efter
tillsgelse vidta rittelse utan drijsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1--5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsriitshavaren tiil avflyttning, fir
bostadsraishavaren inte didrefter skiljas fran
lagenheten pd den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderétten ir firverkad pd grund av
sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas
fran 1agenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriitisféreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren Lill avilytining inom tre
ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av drijsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har
bostadsriittsftreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, fir
denne pa grund av drijsmélet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — nidr det #r friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsriittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialniimnden i den kommun dar ligenheten dr
beliigen.

2. om avgiften — niir det dr friga om en
lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fA tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.




Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsritishavare inte heller skiljas frén
liigenheten om bostadsrétishavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grand av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstiindighet och
avgiften har betalats sd snart det var méjligl,
dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om
bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hidg grad att

bostadsriitishavaren skiligen inte bor £ behdlla

lagenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Upps#gning enligt punkt 3 fir dock, om det
ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om
tillstdnd till upplitelsen och far ansttkan
beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin
ligenheten om bostadsritisforeningen har sagg
till bostadsritishavaren att vidia rittelse.
Uppmaningen att vidta riticlse ska ske inom
tvii mAnader frin den dag di
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet
gilller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon
tillsigelse om riittelse inte har skett.
Tillsdigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitien fir uppléaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underriitias. Vid sirskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsriftshavaren till avlyttning inom tva
minader frdn det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
hat bostadsrattsforeningen dock kvar sin 1t
till uppsigning intill dess att tvd ménader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsréittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsféreningen gjort vad som kriivs av
den;

tillstigelse om stdrningar i boendet
tillsidgelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseaveift

tillsiigelse att vidia riitielse
meddelande till socialnimnden
underréttelse till panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsriittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdende nekat
medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd lamplig plats inom
fareningens fastighet eller genotn brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga férindringar
av bostadsrittsféreningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sAdan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare thr anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfreningens fastighet elier
tormtrate.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlita
bostadsriitisféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt,

2.  beslut om &ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krédvs
godkénnande av styrelsen fér HSB och HISB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation eller
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fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om &ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar

som inte Gverensstimmer med av

HSB Riksitrbund
rekommenderade normalstadgar
fér bostadsrittsforeningar.

§ 48 Utirade ur H5B

Om ett beslut innebér att
bostadsriittsforeningen begir sitt uttrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvi

Stadgarna godkénda av {I‘iﬂ
——

Taderskailt

“/

Namnftrtydligande (texta)
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pi varandra f6ljande foreningsstimmor och pé
den senare foreningsstimman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsriitisforeningen upploses ska
behallna iillgdngar tillfalla medlemmarna i
farhillande till bostadsriitisligenheternas
insatser.

[

Kovo, Mashonds

Namnfortydligande (texta)



