HSB brf Slanbaret i Orebro
@Y Org.nr. 775000-1153

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsriéttsforening Sldnbaret i Orebro f&r hirmed Idmna
drsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag {enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler @t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Féreningens stadgar registrerades 2005-03-23.

Foreningen &ger fastigheterna Diamanten 1 och 2, samt Kristallen 2, i Orebro som byggdes
ar 1967-68.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 50 trappuppgdngar med adresserna
Irisgatan 2-14, 16-22, 24-78, 82-94, 96-102, Irisgatan 80 ar affarshuset med olika lokaler.

Foreningens 338 bostéder fordelar sig enligt féljande:

48st 1rok 385m’
57st 2rok 66,0 m?
206st 3rok  82,5m?
24st  4rok 110,0 m?
3st Srok 128,0m?

Ligenhetsyta: 25 635 m?

Inom féreningen finns 9 lokaler, 150 parkeringsplatser och 138 garage.

Lokalyta: 1 425 m?

Ica Nara Ekohallen hyr 799 m? och &r freningens storsta hyresgést. Kontraktet galler 2014-
04-01 - 2018-03-31 och har 9 manaders uppsadgningstid (36 man forlangning).

Fastigheten har varit fullvérdeférsikrad i Gjensidige med bostadsrattstillaggsférsakring. Fran
2016-01-01 &r fastigheten likvardigt forsakrad hos Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2015-05-02.

Den administrativa férvaltningen har under aret skotts av HSB Mélardalen. Den tekniska
farvaltningen har skotts av Tradgardstjanst och en egen anstalld fastighetsskétare,
Lokalvarden har under ret skotts av TS Lokalvard. 5 drigt energitryggsavtal ar tecknat
2013-09-01 med HS8 Mélardalen.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgarder och investeringar i

fastigheten:
Rtgard Ar
Soprum 1984

Helrenovering 1993 vy
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Ombyggnad ICA 2006
Takomldggning 2008
Enhetsmaétning el 2010
Ombyggnad fénster 2010
Fastighetsboxar 2010

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid 8rets slut 433 (424) medlemmar varav HSB Mélardalen utgdr en.
Under &ret har 40 (45) lagenhetstverlatelser skett varav 6 arv och 5 gavor.

Styrelsen

Per Ahlstrand ordforande

Jan-Eric Borneblad Norman vice ordforande

Mikael Stahlén sekreterare

Nahryin Jakob studieorganisator

Besim Destici ledamot

Petrus Dag suppleant

Sture Séderlund suppleant

Kjell Nyman ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Jan-Erik Borneblad Norman och
Besim Destici samt suppleanten Sture Séderiund.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Ahlstrand, Jan-Eric Borneblad Norman, Mikael Stahlén och
Kerstin Palmgvist, tva i forening.

Styrelsens kunskap

Kjell Nyman, Per Ahlstrand, Besim Destici, samt vicevarden Kerstin Palmqvist innehar den
kunskap som erfordras for att bostadsrattsforeningen behdrigen skall kunna ansoka om
certifikat for HSB Certifiering.

Vicevird
Vicevérd har varit Kerstin Palmquist.

Revisor
Revisor har varit Sven Westin och Elena Lupu som suppleant samt revisor frdn BoRevision
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lars-Ake Hedlund (sammankallande) och Erik Lofstedt.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma

Mikael Stahlén, Kerstin Palmgvist och Jan-Eric Borneblad Norman har varit ombud till HSB
Malardalens foreningsstémma. Nahryin Jakob, Petrus Dag och Besim Destici har varit
suppleanter.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2015-05-20. P& stémman deltog 49 medlemmar. Stamman
holls pa Mellringegérdenm
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Extra foreningsstamma holls 2015-11-18 da frdga om éndring av stadgar behandlades for
forsta gdngen. P& stimman deltog 57 medlemmar och hdlls p& Mellringegarden.
Underhall och investeringar

Under &ret har fasadtvétt av stédmuren pd parkeringsdacket, nytt utblas till ventilationen i
garaget samt byte av tvéttmaskiner skett. Aven nytt uthymingsrum har gjorts iordning.
Underhéllet finns delvis med i underhallsplanen. Torkskdp och tvattmaskiner ar bytta.
Féreningen har ocksd kat installationen av kortldsare.

Foreningen har underhdllsplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2015.

Féreningen foljer underhalisplanen fér de kommande &ren. Styrelsen arbetar med att se over
framtida arbete gallande relining/stambyte.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pad 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 1 281 300kronor. En justering
av avséttningen till fond for yitre underhdll har skett. Avsattningen har minskats da hansyn
tagits till de investeringskostnader som finns med i underhélisplanen men som nu enligt K3s
regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Fér rakenskapsar som paborjades 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
drsredovisningar obligatoriskt. Féreningen har bytt redovisningsprincip frdn och med 2014,
Arsredovisningen #r uppriittad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen innebér bland
annat en féréndring vad galler synen p& avskrivningar, investeringar och underhall.

Féreningens bankidn uppgdr p& bokslutsdagen till 18 113 380 kr. Under dret har foreningen
amorterat 827 098 kr. Under 2015 villkorséndrades ett Ian som fick en ny rénta pa 1,29%
(3,40%). 2016-01-31 sattes tva 18n om till en rénta pa 1,25 % (3,66%).

Styrelsen beslutade om oféréandrad 3rsavgift for 2015. Styrelsen har dven beslutat att 13ta
avgifterna vara oférandrade infér 2016. De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 508
kr/kvm.

Budgeten for ar 2016 visar att foreningen har téckning fér sitt fonderingsbehov for framtida
underh8lisdtgérder. Féreningen gbr reservering till fond for yttre underhall enligt
underhéllsplan.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under dret.
Styrelsen har ocksa erhallit &tta nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Styrelsen har skickat ut informationsblad till medlemmarna i mars, juni, september och
december.

Foreningens hemsida: www.slanbaret.se
E-postadress: info@slanbaret.se

Foreningen har anordnat matlagningskurs samt en showkvall med bar och mat samt
upptrdade av showgruppen Lyckoﬁguro.m
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Flerdrsoversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 14 933 14 927 14 855 14 780 14 357
Resultat efter finansiella poster tkr 2147 883 -350 250 514
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 33% 28% 27% 26% 26%
Arsavgifter bostider kr/m? 508 508 503 503

Bankskuld kr/m? 707 739 768 794
Rantekostnader kr/m? 20 24 26 28
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 9% 10% 10% 11%

Avsittning underh8lisfond kr/m? 50 49 72 64

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 3178 522

Disponerat ur UH-fonden 419 413

Avsatt till UH-fonden - 1281 300

Arets resultat 2 146 851

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 4 463 487

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 4 463 487

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 6 158 148

kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhll blir 1 284 964 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningarm
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2015-01-01  2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter .
Nettoomséttning Not 1 14 933 323 14 524 741
Qvriga rorelseintakter Not 2 0 2619
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 938 983 -10 060 670
Planerat underhall -419 413 -1513 018
Personalkostnader och arveden Not 4 -1 225 379 -1 152 724
Avskrivningar av materiella anldganingstillgdngar Not 5 -724 572 -739 967
Summa rorelsekostnader -12 308 347 -13 466 379
Rérelseresultat 2624 976 1 460 981
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 34 560 37 305
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -512 684 -615 032
Summa finansiella poster -478 124 -577 727
Arets resultat 2146 851 883 254
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhllsfond -1281 300 -1 257 000
Disposition underhallsfond 419 413 1 513 018
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -861 887 256 018
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 1284 964

1139 27207,
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HSB Brf Slanbéaret i Orebro

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldagningstiigingar

Byggnader Not 8 24 165 827 24 830 535

Mark Not 9 1 289 000 1289000

Inventarier Not 10 521 865 581 729
25 976 692 26 701 264

Summa anléggningstillgdngar 25 976 692 26 701 264

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 8 682 7784

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 4 026 476 4 (26 058

ﬁktuell skattefordran 28 231 91 788

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 35583 39682

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 688 429 651 231

4 787 402 4 B16 543

Kassa och bank Not 13 5 065 382 3 031 665

Summa omsattningstiligdngar 9 852 784 7 848 208

Summa tillgdngar 35 829 475

34 549 47?&‘/
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 349 400 1 349 400

Underhalisfond 6 158 148 5296 261
7 507 548 6 645 661

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2316635 2 295 268

Brets resultat 2 146 851 883 254
4 463 487 3178522

Summa eget kapital 11 971 035 9 824 183

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 519 524 1B 165 746

17 519 524 1B 165 746

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 593 856 774 732

Leverantdrsskulder 1762 239 1841727

Fond fér inre underhall 2 480 104 2 390 142

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 167 396 178 334

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1335 322 1 374 607
6338917 6 559 542

Summa skulder 23 858 441 24 725 288

Summa eget kapital och skulder 35829 475 34549472

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jdmioriiga sdkerheter som har stéllts fGr egna skulder.

Fastighetsinteckningar 25 249 000 25 249 000

Summa stéllda sidkerheter 25 249 000 25 249 000

Ansvarsforbindelser Inga

Ingam
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Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2014 gjordes dvergdng i enlighet med foreskrifterna i K3s kapite! 35.

Anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Gver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvérdet;

Bostadsbyggnader 1,27 %
Affarshus 1,25 %
Garagebyggnad 1,18 %
Enhetsmatning el 7 %
Traningsredskap 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhalisplan,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som et privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Gvriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan



5

Org Nr: 775000-1153 9
HSB Brf Slnbiret i Grebro
2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 13 023 824 13 020 852
Hyror 1498 333 1481 584
Ovriga avgifter 962 238 947 256
Ovriga intakter 49 760 48 153
Bruttoomséttning 15534 155 15 497 845
Hyresrabatter och tivriga avdrag -498 -337
Hyresbortfall -99 178 -71 610
Egna hyror och avgifter -96 156 -96 156
Avsatt till inre fond -405 000 -405 000
14 933 323 14924 741
Not 2 Ovriga rirelseintikter
Férsdkringsersattning 0 2619
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskbtsel, serviceavtal mm 1852738 1 658 077
Reparationer 542 535 697 218
El 1503974 1561 740
Uppvérmning 3162 749 3229 097
Vatten 526 512 544 181
Sophémtning 436 968 473 031
Ovriga avgifter 574 804 559 190
Férvaltningskastnader 538 500 495 207
Fastighetsavgift 465 464 456 676
Ovriga driftskostnader 334 339 386 253
9938 983 10 060 670
Not4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 108 170 123 440
Vicevérdsarvode 4 290 7760
Ovriga arvoden 14 300 15 700
Revisorsarvode 8250 8 250
Léner och andra ersittningar 36 001 8034
Sociala kostnader 42 525 34 115
213 636 197 299
Owvriga
Léner och ersattningar 627 392 623 499
Sociala kostnader 197 127 198 342
Ovriga personalkostnader och dvriga bidrag 9438 7024
Foréndring semesterldneskuld 28 569 -2411
Léneskatt 6 145 5385
Uttagsskatt 115977 113 537
Pensionskostnader och forpliktelser 27 096 10 049
1011744 955 425
1225 379 1152724
Féreningen har haft tvAl anstilida under dret.
féreningens pensionsdtagande dr sikrade genom Fora Firstktingscentral,
Uttiver ditta finns Inga taganden far pensianskestnader, férpliktelser eller avgangsvederiag.
Not 5 Avskrivningar av.materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 664 708 664 708
Inventarier 59 864 75 259
724 572 739 967
Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 329%4 35956
Rénteintdkter skattekonto 481 425
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2015-01-01. 2014-01-01

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga finansiella intdkter 1085 924
34 560 37 305

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader l@ngfristiga skulder 512 433 614 875
Ovriga finansiella kostnader 251 157
512 684 615 032

V]
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 53 652 500 53 652 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 53 652 500 53 652 500
Ingiende ackumulerade avskrivningar -28 B21 965 -28 157 257
Krets avskrivningar -664 708 -664 708
Utgdende avskrivningar -29 486 673 -28 821 965
Bokfort virde 24 165 827 24 830 535
Taxeringsvérde forKristallen 2, Diamanten 1 och 2 i Orebro.Vérdedr 1968.
Byggnad - bostéder hyreshus 140 0CO 000 140 000 000
Byggnad - lokaler 3 532 000 3 532 000
143 532 000 143 532 000
Mark - bostdder hyreshus 48 000 000 48 000 000
Mark - lokaler 1 001 000 1 001 000
49 001 000 49 001 000
Taxeringsvarde totalt 192 533 000 192 533 000
Not9 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 1 289 000 1 2895 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 289 000 1289 000
Bokfort virde 1 289 000 1 289 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 455 028 1 455 028
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 455028 1455028
Ingdende avskrivningar -873 299 -798 040
Krets avskrivningar -59 B64 -75 259
Utgdende avskrivningar -933 163 -873 299
Bokfort virde 521 865 581729

e
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 682 7784
8682 7784
Not 12 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 562 30006
Ovriga fordringar 16 021 9 676
35583 39682
Not 13 Kassa och bank
Placeringskonto, SBAB 5062 524 3029 530
Handkassa 2 858 2135
5 065 382 3031665
Not 14 'Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 1 349 400 5296 261 2 295 268 883 254
OmiGring av drets resultat enligt Srstamma 883 254 -883 254
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -419 413 419 413
Avsaltn, Fond far yitre uh enl styrelsebeslut 1281 200 -1 281 300
Arets resultat _ _ 2 146 851
Belopp vid drets slut 1 349 400 6 158 148 2316 635 2 146 851
Not15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 15265383406 1,29% 2015-06-01 4 875000 250 000
Stadshypotek AB 753976 2,53% 2018-06-30 4 675 000 100 000
Stadshypotek AB 8431221 3,66% 2016-01-30 1888484 72 636
Stadshypotek AB 841222 3,66% 2016-01-30 1751430 67 256
Stadshypotek AB 925842 2,68% 2017-04-30 2125321 44 744
Stadshypotek AB 925843 2,68% 2017-04-30 2798 145 59 220
18 113 380 593 856
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 519 524
Styrelsen har far avsikt att omséitta ldnen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 15 144 100
Not 16  Kortfristiga skulder tl kreditinstitut
Kortfristig del av 1ngfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar} 593 856 774 732
593 856 774 732
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 39251 35910
Kallskatt 36086 35 365
Mervardesskatt o 21 368
Ovriga kortfristiga skulder 92 059 85 691
167 396 178 334
Not 18 Upplupna kastnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1166 585 1126915
Upplupna réntekostnader 57 782 51 207
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 110 955 196 485
1335322

1374 607
fe.
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Revisionsberattelse

Till féreninasstdmman i HSB Brf Slanhéret i Orebro
Organisationsnummer 775000-1153

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen far HSB Brf Slanbaret i Orebro far &r 2015.

Styrefsens ansvar fGr drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredaovisning som ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den inlema
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig fir att uppratia en Arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentlighater eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 8r att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér revisom fran
BoRevision AB innebar detta att denne har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav sami planerar och utfdr revisionen for ait uppn rimlig sakerhet att Arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felakiigheter,

En revision innefattar att genom clika Atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
Atgarder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller p fel, Vid denna riskbeddmning beakiar revisomn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar Andamalsenliga med hansyn {ill omstandigheterna, men
inte i syfte att gora eff uttalande om effekliviteten i féreningens intema kontroll. En revision innefatiar ocksa en utvardering av ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvanis och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen, Forvaliningsberatielsen ar
{orenlia med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till dispesilioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for MSB Bri Slénbéret i Orebro fir r 2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret {or
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Var ansvar ar att med rimlig s@kerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om forvaltningen pé grundval av vér
ravision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betr3ffande foreningens vinst eller fordust har vi granskat om forslaget ar
farenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag for var uttalande om ansvarsfrinet har vi utver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och farhllanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamol &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat 1 strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rakenskapsarel,

T
oy /S

Sven Westin Christina

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 775000-1153

_ Bilaga 1
HSB Bif Slanbéret i Orebro
Likviditetsanalys
[Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Likvida medel vid arets borjan (inkl fireningens underkonto) 7057723 5226 378
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelselntakter) 14933 323 14 927 360
Ranteintdkter (finansiella intakter) 34 560 37 305
Minskning av fordringar 29 560 0
Okning av korta skulder 0 970 385
Upptagande av nya l3n 0 0
Ovriga Inbetalningar 0 0
Summa drets inflode 14 997 442 15 935 050
Utbetalningar
Drifiskostnader -9 938 983 -10 060 670
Underhall enligt plan -419 413 -1 513018
Personalkostnader -1 225 379 -1 152 724
Kop av anldggningstillgdngar 0 0
Rantekostnader (finansiella kostnader) -512 684 -615 032
Okning av fordringar 0 -25 029
Minskning av korta skulder -39 750 0
Amortering av lan -827 098 -737 232
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa drets utflode -12 963 307 -14 103 706
Summan av kassaflidet 2034135 1831345
Likvida medel vid &rets slut 9 091 858 7057 723
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Oppnar dorren for deléigarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsriittsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldigare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och férvaltning. For att kunna limna information har styrelsen latit géra en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsriitt, 1angsiktigt
fastighetséigande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ndjer sig styrelsen inte med att liimna en
arsredovisning som visar vad som hiint ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsriittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen érligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom frén HSB. Budget samt flerdrsprognos diskuteras da och gés
noggrant igenom for att ge styrelsen bista mdjliga forutséttningar att planera
kommande &r. Flerdrsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2016 2017 2018 2019 '_2020

Avgiftsforindring 0% 0% 0% 0% | 0%

Underlag fér ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for féreningens férvaltning

Underhéllsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird beridknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan "Planerat underhéll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

Lanerénta
Intdktsriintor
Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar

Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
HSB Miilardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Stisrre underhall och nyinvesteringar under fret Kostnad i kr
Pergola, byte manglar, torkskap, periodiskt underhall ventilation, I6pande
2016 underhill 607 000

Miélning sockel, milning smidesriicken, heiméilning av rum i affiirshuset
2017 Irisgatan, byte tviittmaskiner, periodiskt underhdll ventilation, 1épande underhdll 1 014 000

Milning takplat, aluminiumplat profilerad, fibercementskivor, stélplit profilerad,
2018 helmalning av rum i affirshusen Irisgatan , byte viiggmatta vitrum, byte 1 583 000
luftaviuktare, periodiskt underhall ventilation, 16nande underhill
Byte tviittmaskiner, malning kiillargolv, milning tviittstuga, byte fonster i
2019 affirshuset Irisgatan, byte panel i bastu, periodiskt underhill ventilation, Iépande 3 537 000
underhdll
2020 OVK, !ekutrustning, omputsning av idelputs 10%, malning av balkonger, milning

kronbeslag, byte wviittutrustning, periodiskt underhall ventilation, 16pande underéll 3436 000

Beriiknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
Ian.

Ar Storre underhill och nyinvesteringar under dret | Kostnadikr _

Uppgifter om underhéllsplaneringen

O Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult.

Underhéllsplanen innehiller alla markanliggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
4 Fastighetsbesiktningen har utgétt frin underhdllsplanen.



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade linerintor pa nya eller omsatta lan

2016 2017 2018 2019 2020

- Lanerinta pa omsatta lin med bunden | 2.5 % 359 35 9% 3.5 % 359%
ranta ! ’ ’ ,

Specificerade bindningstider och réntor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Uppriikning i % 2016 2017 2018 2019 2020
Hyresintikter 0% 0% 0% 0% 0%
- Enligt | Enligt | Enligt Enligt | Enligt
e el . avtal avtal avtal avial avtal
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. Y 0% 0% 3% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta
Inléningskonto/placering A 2016 2017 @ 2018 2019 2020
Underkonto, Swedbank 0,0 % 0,0 % 0.1% 0,1 % 0,1 %

SBAB 0,5 % 0.5 % 1,0 % 1,0 % 1,0 %




Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering
Rintefordndringar pd omférhandlade 14n samt information om nytecknade 1an

: Omsiittnings- = Tidigare = ' Ny bindningsform
. Lﬁqgvare LT TR datum rinta pganta (bunden/rirlig)
Stadshypotek AB 4 812 500 kr | 2015-06-01 3,40 % 1,29 % | Bunden 4 ar
Foreningens fastigheter
By_ggﬁr | Antal léigenheter = Area bostiider Area lokaler

1967-68 338 25635 kvm 1425 kvm




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

X]  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till delidgarna
X  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delsigarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband héirmed
dverlimnas en informationsskrift.

XI  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd gdnger om Aret.
X

Medlemsméte utdver foreningsstimma har hallits under aret.

Ort och datum

Orebroden & /4 -2016
HSBs Bostadsrittsforening Slanbéret
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Per Ahlstrand — Kerstin Palmqvist




