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Halleforsvagen 1215

En unik chans att férvérva en anrik och imponerande byggnad med fascinerande historik, till ett mycket férdelaktigt pris. Denna
statliga fastighet erbjuder generdsa ytor, idealiska for bade foretag eller privatpersoner med behov av mycket utrymme.
Byggnaden, som dr i utmarkt och vélbevarat skick, omfattar ett stort antal kvadratmeter och har tidigare anvéants som kontor.

Fastigheten ar tomstalld.

Fastigheten dr beldgen pd en vacker tomt som striacker sig 6ver 1 hektar och ligger i ndrheten av den pittoreska sjon Vikern. Har
far du en harmonisk miljé med stora utvecklingsmajligheter, bade for verksamhet och privat bruk. En sdllsynt méjlighet som

inte fir missas!

Har dr ndgra fakta om Europahuset och Gyttorp:
1. Gyttorps historia
Industriellt ursprung: Gyttorp utvecklades fran att vara en bruksort kring Gyttorps sprangdmnesfabrik (senare del av Nitro
Nobel). Under mitten av 1900-talet behévdes nya bostiader for de anstéllda, och foretaget engagerade Erskine for att skapa ett
modernt bostadsomréde.
Planen: Ralph Erskine ritade en plan dir bostadsomridet Gyttorp skulle fungera som en socialt ssmmanhallen miljé6 med bade
bostader och servicefunktioner.
2. Europahuset
Arkitektur: Europahuset dr en flervaningsbyggnad och ett tydligt exempel pd Erskines idéer om funktionell och social
arkitektur. Det utmérker sig genom sin fargglada fasad och anvindningen av innovativa material for tiden.
Funktioner: Byggnaden inneholl ursprungligen ldgenheter samt kommersiella lokaler, och var tankt att vara ett centrum for
omradet.
Fargsittning: Ralph Erskine var kind for sin anvdndning av ljusa, glada farger, och Europahuset dr inget undantag. Fargerna pa
fasaden bidrog till att skapa en varm, trivsam kénsla.
3. Ralph Erskine och hans arkitektoniska filosofi
Erskine var en brittisk-svensk arkitekt som bosatte sig i Sverige och blev en framstdende figur inom modernistisk arkitektur.
Han hade en ménniskocentrerad designfilosofi, vilket innebar att han alltid utgick fran anvédndarnas behov och den lokala
miljon. Hans verk préglas ofta av att de ar funktionella, klimatanpassade och estetiskt tilltalande.
4. Gyttorp idag
Bevarandestatus: Gyttorps bostadsomrade, inklusive Europahuset, dr idag kulturhistoriskt vardefullt och betraktas som ett
viktigt exempel pa svensk efterkrigstidsarkitektur.
Restaureringar: Genom aren har olika férsok gjorts att restaurera och bevara omradet, samtidigt som det fortsatt anvinds som
bostadsomrade.
Europahuset och Gyttorp dr ett intressant exempel pd hur visiondr modern arkitektur anpassades for att forbattra
levnadsvillkoren for industriarbetare och skapa hallbara samhéllen.

Bebyggelsen i Gyttorps centrum symboliserar efterkrigstidens nytdnkande och framtidstro. Bostadsomradet byggdes under
1950-talet och préglas av arkitekten Ralph Erskines hogst personliga formsprak.
Ett par kilometer utanfoér Nora ligger det lilla industrisamhéllet Gyttorp. Omrédet vixte fram pd 1800-talet i samband med att
ett krutbruk byggdes pa platsen. Under forsta véirldskriget slogs Gyttorps Sprangdmnesfabrik samman med Nitroglycerin AB
och produktionen koncentrerades pa 1920-talet till Gyttorp.

Modern arkitektur
Mellan aren 1948 och 1961 byggde Nitroglycerin AB tjdnstebostidder for sina anstéllda i Gyttorp. Som arkitekt anlitade bolaget
den di relativt okdnde engelskfédde Ralph Erskine. Han har kommit att forknippas med milj6er, dér dldre bruk och industrier
kompletteras och fornyas med modern bebyggelse. Erskine dr kidnd som en av Sveriges mest framstdende arkitekter med
internationellt rykte.

Gyttorps centrum speglar hur tiden efter andra vérldskriget praglades av stark optimism och framtidstro. Bide samhéllet och
industriféretagen ville skapa det "goda folkhemmet” med vilfard for alla. Efterkrigets goda konjunktur gav de ekonomiska

mojligheterna.

Bostadshus och butiker
Husen i omradet dr en &r en blandning av radhus, trevaningshus. Stillda i vinklar bildar husen bade intima gardar och ldngre
strék. Stigar och 6ppningar mellan husen skapar kontakt mellan gadrdarna. Husen 6ppnar sig mot séder och sluter sig mot norr. I
centrum finns butiker och annan service. Husen i Gyttorp doptes redan pa 50-talet av hyresgisterna. Arken ar fortojd i mitten,
runtom ligger Kolmasken, Vinkelboda och Blomstermala. Har finns ocksa Svartsjo, Gardsstigen och Asbrinken.

Genomtédnkta detaljer
Bebyggelsen visar stor variationsrikedom dér den skenbara enkelheten i detaljer skapats av ett genomtiankt samspel mellan
former, farger och detaljer. Funktionella detaljer som lampor, dérrhandtag och trapprédcken skapar spanning bland fasader och

rumsvolymer.

PASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejons.se - 070 - 999 29 90



Markplan
1012 kv

24 kontorsrum, 2 konferensrum,

2 kok/pausrum samt 6vriga rum med

arkivering, stid, datarum, kopieringsrum samt flera sep wc.

Ovre Plan

910 kvm fordelas om 25 kontor, 2 konferens, samt 6vriga rum med arkivering,

stdd, datarum, omkladningsrum samt flera sep wc.

Vind

Arkiv, ventilationsrum

Fastighetsbeteckning:

Gyttorp 6:88

Byggar: 1978

Taxeringsvirde: 3 097 000
Typkod: 326

Pantbrev: 6 st, Summa: 32 661 000kr
Tomtareal: 13 066
Energideklaration: Utférd 2021
Energital: 125 kwh/kvm/ar
Energiklass: E

OVK utford

Byggnadssatt:

Tak: Papp

Fasad: Puts/tra

Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Mekanisk fran / tilluft
VA: Kommunalt

Fiber

OVK Godkand

Sakring 80 A

generosa ytor

utmarkt och valbevarat skick

Fastigheten ar tomstalld

Tomt som striacker sig 6ver 1 hektar

Erik Lejon - erik@lejons.se + 070 - 999 29 90



Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de senaste 8 dren under eget
varumairke. Jag dlskar verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100
miljoners affiaren till den lilla ldgenheten &r lika givande att férmedla. Jag har
under manga &r varit den méklare i Orebro ldn som sélt flest bostidder och bland
de mest sdljande méaklarna i Sverige. Mina ar i branschen och min stora hunger
att ldra mig nya saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de flesta
omradena sa som nyproduktion, jord & skog, kommersiella transaktioner och

ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070-9992990
erik@lejons.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ar en fristdende méklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot

fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta
framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa ar det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. Lejons anvénder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare

och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Mékleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070

Info@lejons.se

www.lejons.se




