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Ett hem for hela livet

Valkommen till Gamla Hjalmarvagen 36!

Ett hemtrevligt och valplanerat boende i populara Ekeby-Almby, dar ett lugnt och familjevanligt
lage kombineras med narhet till bade skola och férskola. Har vantar ett hem med ljusa och
sociala ytor, en gronskande tomt och flera uppskattade mervarden for saval vardag som lediga
dagar.

Gamla Hjalmarvagen 36 passar dig som soker ett hem dar hela familjen kan trivas, med lugnet
och grénskan runt knuten samtidigt som forskola, skola och vardagens viktiga funktioner finns
inom bekvamt avstand.

Valkommen att kontakta Dino Dobric fér mer information kring processen!

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

WWW.LEJONS.SE

3 895 000 kr

UTGANGSPRIS

1214 m?2

TOMT / BIAREA

BOSTADEN | KORTHET

103 m2

BOAREA

1954, ombyggt
2015

BYGGNADSAR

4 R.O.K. varav 2
sovrum

ANTAL RUM

C

ENERGIKLASS
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats
» - -

Invéndigt mots du av en trivsam planldsning dar kok, matplats och vardagsrum skapar naturliga ytor for familj

och vanner att umgas. Det ljusa kdket erbjuder gott om férvaring och arbetsyta samt en praktisk koksé som
blir en sjalvklar samlingspunkt i hemmet. | anslutning finns den rymliga matplatsen och vardagsrummet, dar

stora fonsterpartier ger ett generdst ljusinslapp och fin kontakt med utemiljon.

KOK & MATPLATS
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SALLSKAPSRUM

Sallskapsrum

Den stamningsfulla kaminen bidrar med bade varme och karaktar under arets kyligare manader.

SALLSKAPSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum
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Bostaden erbjuder tva rogivande sovrum samt en praktisk arbetsdel som passar utmarkt for hemmakontoret

eller studier.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & TVATTSTUGA

Har finns dven ett frascht badrum med dusch och goda férvaringsméjligheter. Dartill finns en separat
tvattstuga samt ytterligare ett helkaklat badrum i anslutning till gaststugan — praktiska och uppskattade
komplement som ger extra flexibilitet i vardagen.

BADRUM & TVATTSTUGA
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UTEMILJO & MERVARDEN

Utemiljo & mervarden

Utomhus fortsatter den trivsamma kanslan. Den uppvuxna och grénskande tomten bjuder pa fina grasytor,
insynsskyddande hackar och flera platser att njuta av solen under dagen. Har finns gott om utrymme for saval
barnens lek som grillkvéllar och avkoppling. Ett charmigt lusthus skapar ytterligare en uppskattad plats for
langa sommarkvallar och sociala stunder. Har finns gott om utrymme fér saval barnens lek som grillkvallar och

avkoppling.

For den som uppskattar extra vardagslyx finns dessutom bastu, och fastigheten erbjuder aven garage samt
praktiska biytor. Pa tomten finns dven en gaststuga som passar utmarkt for dvernattande gaster, tonarsdel eller

som ett avskilt arbetsrum.

UTEMILJO & MERVARDEN
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OVERBLICK

Planritning

Vardagsrum/
Matplats
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Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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FASTIGHETSKARTA

Fastighetskarta

Fastighetskarta

FASTIGHETSKARTA
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BYGGNAD OCH RENOVERING

WWW.LEJONS.SE

Byggnad och renovering

BYGGAR

TYP

STOMME

FONSTER

TAK

GRUND

UPPVARMNING

FASAD

VENTILATION

UTVANDIGT PLATARBETE

RENOVERINGAR

VATTEN & AVLOPP

OVRIG INFO

ENERGIDEKLARATION

ENERGIKLASS

ENERGIFORBRUKNING

BYGGNAD OCH RENOVERING

1954, ombyggt 2015

1-plansvilla

Tra

2-glas och delvis 3-glas

Plat

Torpargrund, Plintgrund och platta pa mark
Bergvérme och kamin

Tra och puts

Mekanisk (endast franluft)

Lackerad plat

Kok:

- Koket renoverades av forra dgaren ca 2015
- Induktionshall: 2022

- Diskmaskin: 2020

Badrum:

- Komod/tvattstéll och 6verskap 2019
- Badrumsskap med traskiva: 2021

- Toalett: 2023

Hallen:

- Helrenoverad 2026

- Tragolvet slipat och oljat

- Vdggarna tapetserade

- platsbyggd garderob

Tvattstuga:
- Tvattmaskin 2021

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp

Vattenburen Golvvdarme i vardagsrummet samt badrummet och vattenburna
element i resten av huset

Utfardad 2018-05-11
C

44 kWh/sgm and year
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EKONOMI OCH FASTIGHET

Ekonomi & drift

UPPVARMNING 34 422 kr/ar

ELFORBRUKNING 15 324 kWh/ar

VATTEN & AVLOPP 8 859 kr/ar

FORSAKRING 6 434 kr/ar

VAGSAMFALLIGHET 488 kr/ar

SOTNING 800 kr/ar

PERSONER | HUSHALL 4

SUMMA 51 003 kr/ar, utéver detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 10

425 kr (61 428 kr)

KOMMENTAR | uppvarmningskostnaden ingar dven hushallsel.
PANTBREV Det finns 8 pantbrev om totalt 2 488 000 kr
TAXERINGSKOD 220, Smahusenhet, bebyggd

TAXERINGSVARDE, BYGGNAD 1885 000 kr

TAXERINGSVARDE, TOMT 1194 000 kr

TAXERINGSVARDE 3 079 000 kr

FASTIGHETSAVGIFT/SKATT 10 425 kr

TAXERINGSAR 2024

Driftkostnaderna ar baserade pa nuvarande agares anvandning och avtal och kan avvika for ny dgare.

EKONOMI OCH FASTIGHET
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

FASTIGHET

UTGANGSPRIS

TAXERINGSVARDE

PANTBREV

DRIFTKOSTNAD

ENERGIKLASS

BOAREA / BIAREA

PRAKTISK INFORMATION

Almby 13:347

3 895 000 kr

3079 000 kr

Det finns 8 pantbrev om totalt 2 488 000 kr

51 003 kr/ar, utdver detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 10 425 kr (61 428 kr)

103 m?/ 59 m?

WWW.LEJONS.SE
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INFOR ETT KOP

Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for lanelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre dverblick dver dina ekonomiska majligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kopare av fastighet har du en langtgdende undersdkningsplikt. Undersdk byggnad, installationer,
mark och tillgangliga handlingar noggrant. Fel som borde upptackts vid undersdkning kan normalt inte

aberopas i efterhand. Méklaren ar en opartisk mellanhand och ansvarar inte for fastighetens skick.

BUDGIVNING

Bud ar inte bindande och séljaren avgoér vem som far kdpa och pa vilka villkor. Képet blir bindande forst

nar bada parter har undertecknat kopekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt dverenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar ldamnas ut nar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP

WWW.LEJONS.SE
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DINO DOBRIC

Fastighetsmaklare

Vill du anlita en professionell fastighetsmaklare
med beprovade strategier, ett brett natverk och
formagan att snabbt identifiera och forsta dina
behov? Jag ar kand for att vara en lagspelare som
bygger starka relationer med bade kopare och
saljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och
engagerad i varje affar. En av mina starkaste
drivkrafter ar att se mina kunder ndjda. Jag stravar
alltid efter att dvertraffa férvantningarna och

leverera en forstklassig serviceupplevelse.

070-7657013
www.lejons.se

Dino@lejons.se

ONONONO,

Restalundsvdgen 10, 702 16 Orebro

GAMLA HJALMARVAGEN 36



LEJONS MAKLERI

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro
019-183070 - info@lejons.se

www.lejons.se



