e e el A ikt RN daik S N vy

S 7

Iistabo Sjofallaudden 729







+

YACHTCLUB

NEW YORK

1B










1:255




Iistabo Sjofallaudden 729

Ar du pd jakt efter en plats dir du kan koppla av och hitta inre frid? Kanske drdommer du om en mysig stuga beligen i skogen
med en fantastisk utsikt 6ver vattnet? D3 har jag ett gomt paradis som du bor uppleva! Det hér dr en vildigt fin och vilskott
stuga som ligger precis bredvid den vackra sjon Tisaren och erbjuder perfekta dagar att bara vara. Huvudbyggnaden har en solig
veranda dir du kan njuta av solen och inuti finns ett trevligt allrum med en 6ppen spis och stora fonster som ger en hisnande
utsikt 6ver Tisaren. Stugan erbjuder en vilkomnande hall, 5ppet sov/vardagsrum och ett nytt kok. Tomten ar gronskande och
delvis omgiven av skog, vilket ger en lugn, trygg och privat atmosfar. Det finns gott om strévomraden dir du kan plocka béar och
ta fina promenader i naturen. Efter en skogspromenad kan du svalka av dig med ett uppfriskande dopp i Tisaren. Sjon erbjuder
mdojligheter till bad, bataktiviteter och fantastiskt fiske & kréftfiske.

Det tar enbart 10 minuter att dka béat till Tisarcampingen, dér hittar du bekvamligheter som duschar, tvattmaskiner och till och
med minigolf. For barnen finns det badméjligheter och méjlighet att kopa glass och annat gott. Om du tar dig 10 minuter med
bil till Asbro centrum finns det en livsmedelsbutik och en pizzeria dar du kan handla eller 4ta. Dessutom kan du besdka det
vackra Skéle Klints naturreservat, som bara ligger 10 minuter bort med bil. Dir finns fantastiska vandringsleder och grillplatser
med utsikt mot Orebro. Fér dem som gillar att fiska dr det ocks& utmarkt gosfiske i omradet.

Tillh6rande brygga med en ingdende batplats, bryggan delas med 2 st grannar.

Kommunalt VA finns i omradet.

PASTIGIHETSMAKLARE Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se « 070 - 090 11 35



Utgangspris: 950 000 kr

Bostadstyp: Fritidshus

Boarea: 40 kvm

Tomtarea: 1891 kvm

Antal rum: 1 rum & kok

Driftkostnad: 4 920kr/ar

Byggar: 1938

Taxeringsvarde: 486 000 kr

Pantbrev: 5 stycken pa totalt 1 844 000 kr
Fastighetsbeteckning: Estabo 1:420
Adress: Estabo Sjofallaudden 729, 694 60
Asbro

Driftskostnad: 4 920 kr/ar
Driftskostnad, varav

VA: 350 kr

Renhéllning: 1 800 kr
Sotning: 500 kr
Forsdkring: 1 488 kr

El: 282 kr

Berdknat antal pers: 1

Uppvarmning: Eldstad
Byggnadssétt

Grundlidggning: Plintar

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas

Bjalklag: Tra

Tak: Plat

Vatten/avlopp: Kommunalt/enskilt
sommarvatten. Enskilt avlopp
Servitut etc.

Forman: Officialservitut Gangvag,
1882-585.2 Forman: Officialservitut
Vig, 1882-585.3 Last: Officialservitut
Vag, 1882-585.1

Belédget precis bredvid den vackra sjon Tisaren

Solig veranda

Det tar enbart 10 minuter att dka bat till Tisarcampingen

Tillhérande brygga med en ingdende batplats, bryggan delas med 2 st grannar

Fin och véalskott stuga

Albin Andersson- albin@lejonsmakleri.se - 070 - 090 11 35



Jag har arbetat i branschen sedan 2020 och for mig ar det viktigaste att alla
kunder ar n6éjda! Med ett genuint intresse for manniskor och affiarer drivs jag av
att lyckas sy ihop det béasta moéjliga utfallet for alla parter. Jag ar alltid tillgdnglig

och kommer ge det lilla extra som kravs for att alla ska kdnna sig néjda genom
hela processen. Jag vardeséatter langsiktiga relationer, vilket speglar av sig pa mitt

arbetssatt.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Albin Andersson 070 - 090 11 35

albin@lejonsmakleri.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en d6rr har slagit sig
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta

framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa ar det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. ESNY anvinder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten ldmnar bud till maklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Méakleri AB

Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070




