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Ett hem for hela livet

Nu finns mojligheten att férvarva en mycket tilltalande och valplanerad tvarummare om 55 kvm
pa attraktiva CV-gatan 105.

CV-staden/Slussen ar ett uppskattat omrade for dig som vill kombinera ett lugnt och bekvamt
boende med narheten till centrala Orebro. | ndromréadet finns dessutom fina promenadstrak,

gronomraden och goda kommunikationsmajligheter.

Varmt valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare Dino Dobric pa Lejons Makleri for mer

information och visning!

VALKOMMEN HEM
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BOSTADEN | KORTHET

Bostadsinformation

2 150 000 kr

UTGANGSPRIS

4 415 kr

MANADSAVGIFT

BOSTADEN | KORTHET

55 m?

BOAREA

1/ 3 - Hiss: Ja

VANING / HISS

2 R.O.K.

ANTAL RUM

Ja

BALKONG / UTEPLATS
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KOK & MATPLATS

Kok & matplats

Har erbjuds en genomténkt planldsning dar bostadens 55 kvadratmeter nyttjas pa ett effektivt och trivsamt séatt.

KOK & MATPLATS
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VARDAGSRUM

VARDAGSRUM
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SOVRUM & ARBETSRUM

Sovrum & arbetsrum

De sociala ytorna ger gott om plats for bade vardag och umgange, samtidigt som det separata sovrummet

skapar en tydlig och funktionell uppdelning av bostaden.

SOVRUM & ARBETSRUM
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BADRUM & HALL

BADRUM & HALL
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BALKONG & NARMILJO

Balkong & narmiljo

'\‘l LY Ll

il

! ’
1 L m Al
! |
2 : )
| ¢ 4
5 EiME 3 4
1

Bostaden ar beldagen pa vaning 1 och erbjuder ett bekvamt boende med bra disponerade ytor och balkong.

Balkongen blir under arets varmare manader en naturlig férlangning av hemmet och en trevlig plats fér saval

morgonkaffet som en stunds avkoppling.

BALKONG & NARMILJO
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OVERBLICK

Planritning

Sovrum

Kok/Vardagsrum

LEJONS MAKLERI

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planritning

Vissa avvikelser kan forekomma. skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVERBLICK
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

Foreningen

FORENING
MARKAGANDE / TOMTRATT

PARKERING

GEMENSAMMA UTRYMMEN

TV & INTERNET

FORSAKRING

TILLATER DELAT AGANDE

DIN BOSTADSRATTSFORENING

WWW.LEJONS.SE

BRF Slussporten

Ja

57 varav 35 parkeringsplatser ar forsedda med laddpunkt for
elbil.

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum och rullstolsrum. |
fastigheten finns dven extra lagenhetsforrad for uthyrning. Pa
féreningens

tomtmark finns miljérum fér sophantering.

TV och bredband via Telia triple play

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring.
Bostadsrattstilldagg tecknas individuellt av medlemmarna.

Ja
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BYGGNAD OCH RENOVERING

Byggnad och renovering

BYGGAR

VANING

HISS

BALKONG / UTEPLATS

ENERGIKLASS

TYP

FONSTER

UPPVARMNING

VENTILATION

INTERNET

ENERGIDEKLARATION

ENERGIFORBRUKNING

ENERGIPRESTANDA, PRIMARENERGITAL

BYGGNAD OCH RENOVERING

2021

178

Ja

Ja

C
Bostadsrattsldgenhet
3-glas

Bergvarme

Franluft

Telia triple Play
Utfardad 2020-11-20
41 kWh/kvm och ar

74 kWh/kvm och ar

WWW.LEJONS.SE
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AVGIFT OCH DRIFT

Ekonomi & drift

MANADSAVGIFT 4 415 kr
ARSAVGIFT 52 989,00 kr 0,00 kr 2026-01-01
1 AVGIFTEN INGAR | ménadsavgiften ingar véarme, kallvatten. Ett obligatoriskt tillagg for bredband

och kabel-TV pa 220kr/man tillkommer. IMD fér varmvatten.

HUSHALLSEL 3000 kr/ar
FORSAKRING / BOSTADSRATTSTILLAGG 1200 kr/ar
OVRIG DRIFT 2 640 kr/ar
TOTAL DRIFTKOSTNAD (EXKL. AVGIFT) 8 040 kr/ar
INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 702 430 kr
VATTEN & AVLOPP 1200 kr/ar
PERSONER | HUSHALL 1

Berékningen av bostadsréttens indirekta nettoskuldséttning baseras pa uppgifter fran bostadsrattsféreningens
arsredovisning da féreningen pa férfragan inte tillhandahallit denna uppgift. Utrékning av féreningens nettoskuldsattning:
Foreningens lan: 67 649 975 kr - Féreningens tillgangar (Kassa & Bank & Likvida medel): 2 617 215kr = 65 027 760 kr
Foreningens totala nettoskuldsattning &r 65 027 760 kr. Uppgifterna baseras pa foreningens arsredovisning for 2025.

Driftkostnaderna ar baserade pa nuvarande dgares anvandning och kan avvika for ny dgare. Kostnaden for el avser
hushallsel och kostnaden fér VA avser varmvatten. Bada dessa kostnader debiteras via foreningen da féreningen tecknat
ett gemensamt avtal och fakturerar de boende enligt férbrukning (IMD).Ovriga kostnader avser det obligatoriska tilligget
fér Telia Triple Play.

AVGIFT OCH DRIFT
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PRAKTISK INFORMATION

Fakta infor ditt kop

LAGENHETSNUMMER (FORENING) 2-21102
LAGENHETSNUMMER (NATIONELLT) 1102
ANDELSTAL | FORENINGEN 1.10248 %
ANDELSTAL FOR ARSAVGIFT 1.0802 %
PANTSATTNING Ja
OVERLATELSEAVGIFT 1480 kr
OVERLATELSEAVGIFT BETALAS AV Kopare
PANTSATTNINGSAVGIFT 592 kr

PRAKTISK INFORMATION
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Bra att kanna till

FINANSIERING

Innan kop ar det viktigt att kontakta banken for lanelofte och for att ga igenom réntor, amortering och

ovriga ekonomiska forutsattningar.

VARDERING AV DIN NUVARANDE BOSTAD

En vardering av nuvarande bostad ger battre 6verblick 6ver dina ekonomiska méjligheter. Lejons hjalper

garna till med en kostnadsfri vardering.

UNDERSOK BOSTADEN

Undersdk ldagenheten noggrant fore kdpet, gdrna med sakkunnig hjalp. Kontrollera bland annat ytskikt,
installationer och utrustning. Fel som borde ha upptackts vid en undersékning kan normalt inte goras

géllande i efterhand. Maklaren ansvarar inte for bostadens skick.

FORENING OCH MEDLEMSKAP

Las foreningens stadgar och senaste arsredovisning. Ga igenom ekonomi, underhall och beslutade
avgiftsandringar. Kopet forutsatter att du beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Styrelsen provar

ansokan; vid avslag blir en vanlig dverlatelse ogiltig.

BUDGIVNING

Bud é&r inte bindande och séljaren avgor vem som far kdpa och pa vilka villkor. Kopet blir bindande férst nar

bada parter har undertecknat képekontraktet.

KONTRAKT & TILLTRADE

Vid kontrakt skrivs kdpehandlingar och normalt betalas handpenning enligt 6verenskomna villkor. Vid

tilltradet betalas aterstaende kopeskilling och nycklar [dmnas ut néar villkoren ar uppfyllda.

INFOR ETT KOP
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DINO DOBRIC

Fastighetsméklare

Vill du anlita en professionell fastighetsmaklare
med beprovade strategier, ett brett natverk och
formagan att snabbt identifiera och forsta dina
behov? Jag ar kand for att vara en lagspelare som
bygger starka relationer med bade kopare och
saljare genom att vara proaktiv, kommunikativ och
engagerad i varje affar. En av mina starkaste
drivkrafter ar att se mina kunder ndjda. Jag stravar
alltid efter att 6vertraffa forvantningarna och

leverera en forstklassig serviceupplevelse.

070-7657013
www.lejons.se

Dino@lejons.se

ONONONC

Restalundsvégen 10, 702 16 Orebro

CV-GATAN 105
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Restalundsvagen 10, 702 16 Orebro
019-183070 - info@lejons.se

www.lejons.se



