LEJONS MAKLERI



Borgmastargatan 3

Pampig stadsvilla med 2 stycken ldgenheter om 120 kvm
vardera samt gott om utrymme i kédllaren med separat
ingang for den som vill bedriva uthyrning. Villan uppgar
till totalt 360 kvm. Villan passar for privat bruk, hyreshus
alternativt for verksamhet. Garage med tillhérande férrad.

Tomten dr beldgen ett stenkast fran Stadsparken och ca
100 meter fran Stortorget och dr en av omradets storsta
vilket skapar enorma maojligheter for den som vill utveckla
fastigheten vidare. Detaljplanen tillater byggnation av
komplementsbyggnad med 3 meters takhojd i liknande
arkitetur som huset. Mejla for idéskiss. Ytterligare mindre
tomtremsa i séder ingar i kdpet.

Hjartligt vilkommen att kontakta Lejon for privat visning
avvillan!

FASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejonsmakleri.se - 070 - 999 29 90



Information om bostaden

FAKTA

Utgangspris 8 995 000 kr
Bostadstyp 2-plansvilla med kéllare
Boarea 240 kvim

Tomtarea 1127 kvm

Antal rum 12 rum & kok varav 10 sovrum
Driftkostnad 78 459kr

Byggér

1937

Adress Borgméstargatan 3

702 25, Orebro

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla med kéllare
Byggnadsar 1937

Uppvdarmning Fjarrvarme
Byggnadssatt Grundlaggning: Kallare
Stomme: Tra

Fasad: Puts

Fonster: 3-glas

Bjalklag: Betong

Tak: Plat

Utv platarbete: Lackerad plat
Fastighetsbet.,Vixthuset 17

Boarea + Biarea 240 kvm 80 kvm

Antal rum 12 rum & kok varav 10 sovrum

FASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejonsmakleri.se « 070 - 999 29 90


https://www.google.se/maps/search/Borgm%C3%A4stargatan%203,%C3%96rebro
https://www.google.se/maps/search/Borgm%C3%A4stargatan%203,%C3%96rebro
https://www.google.se/maps/search/Borgm%C3%A4stargatan%203,%C3%96rebro
https://www.google.se/maps/search/Borgm%C3%A4stargatan%203,%C3%96rebro










Mervarden

e Trippel A-lage med 100 meter till stortorget och 20
meter till Stadsparken

e Stor tomt skapar enorma mojligheter

e 2 ldgenehter och ytterligare ytor i killaren

e En av Orebros mest attraktiva tomter

e Uppvarmning via fjirrvirme ger en smidig
uppvarmningskilla

o Ekonomisk fina mojligheter da hyresintiakter kan
inbringas

e En sjalvklar plats for slakt och vanner vid
tillstidllningar

FASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejonsmakleri.se - 070 - 999 29 90
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Iirik Lejon

Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de
senaste 8 aren under eget varumarke. Jag dlskar
verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100
miljoners affaren till den lilla ldgenheten &r lika
givande att formedla. Jag har under manga ar varit
den miklare i Orebro 14n som sélt flest bostdder och
bland de mest sdljande méklarna i Sverige. Mina ar i
branschen och min stora hunger att lara mig nya
saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de
flesta omradena sa som nyproduktion, jord & skog,
kommersiella transaktioner och
ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070 - 999 29 90
erik@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ir en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kpa bostad finns vi med dig som en trygg
radgivare genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang,
bred kunskap och stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Viktig information

BR VIKTIG INFORMATION - KOPET AV DIN BOSTAD
FINANSIERING

Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar
du kan léna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar
far du ocksa hjalp att reda ut lagar kring amortering, hur
belaningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett
overbryggningsldn och andra fragor kring det ekonomiska. For
de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsmaklaren en
skriftlig bedomning av boendekostnaden — en s.k.
boendekostnadskalkyl. Fastighetsmiklaren hjalper till med
upprattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas mellan
parterna.

VARDERING AV DIN BOSTAD

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan lana, ar att veta hur
mycket din bostad &r vard. Vara méaklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av
vardet pd din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men
ger dig mycket vardefull information. Vill du att vi gor en
kostnadsfri vardering av din nuvarande bostad sa hjilper vi
girna till med det!

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Nar du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i
befintligt skick", det vill saga med det slitage och den fasta
inredning som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet
inte kan 1amna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en
dorr har slagit sig. Det dr kdparens plikt att undersoka bostaden,
och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en
noggrann unders6kning, &ven om ndgon undersokning inte pa
troskeln till din nya bostad.

genomforts. Det enda tillfallet som koparen kan klaga dr om
sdljaren lamnat en garanti pa att ndgot fungerar perfekt och det
sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrattsforeningens
stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick
over bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om
eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det
kan dven vara bra att direkt med foreningen stimma av om man
planerar ndgra underhallningsprojekt eller laneomléaggningar
inom den nidrmsta framtiden.

Maiklarens roll ar att fungera som en mellanhand mellan séljare
och kopare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rdd och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifrén sig viktiga
uppgifter och uppmuntra képaren att undersoka bostaden.
Méklaren har inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska
kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsratten, se
efter om det foreligger pantséattning, samt ge koparen en
objektsbeskrivning med lagenhetsbeteckning, andelstal och
boarea. Dessa uppgifter himtas frén séljaren och
bostadsrattsforeningen. Méklaren ska dven ge koparen
bostadsréttsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjélpa till att uppratta kopehandlingar ifall inget annat har
avtalats.

Upptacker du en defekt i bostaden du kopt som du har ratt att
aberopa ar det viktigt att du som kopare rapporterar detta inom
rimlig tid, absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.
Ar ytan av stor betydelse for en képare uppmanas képaren att
genomfora en egen uppmatning genom certifierat méatforetag.



