X Rik
\ iksbyggen

Brf Disponentparken 3

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769629-6719
2020-07-01 — 2021-06-30




Innehallsférteckning

FOrvaltningSheratielSe s s s siassissass sssvvasss sissisnsosinseson isnstosvonrsasunsassassassassases 2

RESUIAtTAKNTIE o suvvusesvossosanssmssesssnsssosssssssvssrssussssesssisssssaiaasessss sosasnsssnssotonsossossnins 8
B Al a0 SEAKIINE ssvsvsssssusssvenserssssamessess s somsss sosssvhes s s s s3vaass st nd st s Eoaians 9
INOTET sseususvassussmumsnmnss es sasns v sHasao RS TR Fo o H oS TR PR TS H T A FR WA TS FEFRIART 435550 v o 11
Bilagor

Revisionsberittelse

Att bo i BRF

1 | ARSREDOVISNING Brf Disponentparken 3 Org.nr: 769629671 9



Styrelsen for Brf Disponentparken 3 far

Forvaltningsberattelse oo "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Disponentparken 3 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2015. Foreningens nuvarande och géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2020-04-07.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Pappersbruket 58 i Orebro Kommun.

P4 fastigheten finns 3 st flerfamiljshus i 5 vaningar med 72 lidgenheter som har adresserna Bjorkmansgatan 6,8 och 10.
Byggnaderna &r uppforda 2016

P4 foreningens mark finns ocksa tillhérande parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 42 st
3 rum och kok 30 st
Total boarea 4 128 m?
Total tomtarea 3223 m?
Arets taxeringsvirde 93 796 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 93 796 000 kr

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
forsdkring. Aven en extraforsakring for skadedjur ingdr i ft‘)rséikringen.q w

V
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Egeryds Fastighetsforvaltning

E.ON

Bixia

Telia

Kone

Dekra

Orebro Kommun
Infometric

Trygg Hansa

Ekonomisk férvaltning fr o m 2021-03-01
Teknisk forvaltning , fastighetsskotsel
(Ekonomisk forvaltning t o m 2021-03-01)

El och fjarrvérme

Elhandel vindkraft

Bredband, kollektiv 3play
Hisservice och reparationer
Hissbesiktning

Vatten och avfallshantering
Avlisning el Individuell métning

Fastighetsforsdkring samt ansvarsforsékring

Foreningen #r delaktig i Pappersbrukets Samfillighetsforening som forvaltar fastigheten Pappersbruket 59, som dr det
gamla pappersbrukets Disponentvilla med tillhérande gronytor, gator och p-platser i hela omrédet. Samfélligheten
finansieras av intékter fran uthyrning av parkeringsplatser till bade Brf Disponentparken 1,2 och 3.

Enligt lagen (1972:1150) om forvaltning av samfilligheter, far inte en samfillighetsférening g med underskott.
Ricker ej tillgingliga medel till, skall en debiteringsldngd upprittas och medlemmarna skall uttaxeras efter dgarandel,

sa att underskott técks.
Foreningens andel dr 1/3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 188 tkr men har inte haft ndgra kostnader for underhall.

Underhallsplan: Foreningens har uppriittat en underhéllsplan som skall anvindas for att kunna planera
kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen skall ocksa anvéndas for att berdkna storleken
pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Eftersom den upprittade underhallsplanen inte dr helt fardigstilld har nedan avséttning gjorts.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 284 tkr (69 kr/m?) i enlighet med{ ,
foreningens stadgar. AU

3 | ARSREDOVISNING Brf Disponentparken 3 Org.nr: 7696296719



Efter senaste arsstimman och dérpa efterfoljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torgny Larsson Ordférande 2022
Catharina Centerfjall Sekreterare 2022
Simon Sidari Vice ordforande 2021
Eva Andaker Ledamot 2022
Annacarin Krum-Hansen Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Karlsson Suppleant 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ordinarie ledamaéter i sin helhet, iven av ledamot Torgny
Larsson och Catharina Centerfjill, tva i forening.

Revisorer och dvriga funktionérer

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision Revisor 2021

Christina Cederlof, BoRevision Revisorssuppleant 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Vidhata Dhokia 2021

Erik Sundin 2021

Patrik Pettersson 2021

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hdndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har under pagdende verksamhetsér bytt forvaltare for foreningens ekonomiska forvaltning till Riksbyggen,
varfor arsredovisningen i ar ser lite annorlunda ut.

Den forvintade forséljningen av Disponentvillan uteblev eftersom kdparen drog sig ur kopet. Fastigheten ldggs ut pa
nytt till forséljning.

Arets resultat visar en forlust pa -473 tkr vilket dr négot bittre #n i fjol.
Foreningen har minskat sina réntekostnader med ca 114 tkr under aret men har lite hogre forvaltningskostnader p g a
bytet av forvaltare i och med att man valde att ga ur avtalet lite tidigare.
Man har ocksa haft hogre kostnader for reparationer pa grund av att man nu atgirdat kvarstidende fel fran byggtiden.

Men sammantaget &r resultatet 20 tkr bétrre 4n i fjol.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 795 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +321 tkr. g
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Al
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Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer och pé balansdagen till 108 personer.
Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 622 kr/m%4r pa bokslutsdagen.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overlatelser av bostadsritter skett.

Vid lagenhetsupplételser debiteras koparen en overléatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp
Eventuell pantséttning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Under &ret har styrelsen hallit 14 st protokollférda moten.

Arvoden till styrelsen utbetalas efter stimmobeslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos foreningens forsékringsbolag, Trygg Hansa.
Foljande aktiviteter dr genomforda under aret:

- Kvarstédende fel frén byggtiden dr atgérdade.

-Alla felaktiga avldsningar for elbrukningen &r reglerade.

- Nytt elhandelsavtal med Bixia har tecknats. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for
minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

-Nya hyllor har satts upp i gemensamma forradsutrymmen i entréplan.
-Sanering av silverfiskar har utforts vid tva tillféllen och ser ut att ha lyckats.
-Cykelstidll har ordnats pa foreningens mark med hjélp av samfilligheten.

-Ett av foreningens 1an har omférhandlats till fordelaktig rénta. ¢ .

A
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021  2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 2 887 2900 2726 2 597 1305
Resultat efter finansiella poster -473 -493 -304 -41 -22
Resultat exklusive avskrivningar 321 302 491 754 256
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 37 18 396 684 256
Balansomslutning 152 194 153 011 154 008 154 737 158 829
Soliditet % 68 68 68 68 68
Likviditet % 103 114 138 142 80
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 622 603 581 574 618
Riénta, kr/m? 166 194 170 130 58
Lén, kr/m? 11 596 11718 11 839 11 960 12 081

Nettoomsittning: intékter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. L&n med villkorsdndring inom ett &r ingar ej i {
berdkningen, endast amorteringsdelen tas med. |17 o4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhaéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 104 910 000 448 156 -814 487 492742
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 492 742 492 742
Reservering underhéllsfond 283 767 283 767

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0
Arets resultat 473 492
Vid arets slut 104 910 000 731923 -1590 996 -473 492
Resultatdisposition

Till &rsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1307 229

Arets resultat -473 492

Arets fondavsittning enligt stadgarna -283 767

Summa -2 064 488
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 2064 488

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 887216 2900 469
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 557 6386
Summa rorelseintikter 2 899 773 2 906 855
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1239 248 -1213 679
Ovriga externa kostnader Not 5 -622 205 -561 425
Personalkostnader Not 6 -29 412 -28 582
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =794 668 -794 540
Summa rorelsekostnader -2 685 533 -2 598 226
Rorelseresultat 214 241 308 629
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 38 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -687 771 -801 371
Summa finansiella poster -687 733 -801 371
Resultat efter finansiella poster -473 492 -492 742
Arets resultat -473 492 -492 742 vu}
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 150910 515 151 705 183
Summa materiella anldggningstillgdngar 150 910 515 151 705 183
Summa anliggningstillgangar 150 910 515 151 705 183
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1190 66
Ovriga fordringar 23038 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 184 177 215134
Summa kortfristiga fordringar 208 404 215 605
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1075011 1090 079
Summa kassa och bank 1075011 1090 079
Summa omsiittningstillgadngar 1283 415 1305 684
Summa tillgangar 152 193 930 153 010 86754’
v
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 910 000 104 910 000
Fond for yttre underhall 731923 448 156
Summa bundet eget kapital 105 641 923 105 358 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 590 996 -814 487
Arets resultat -473 492 -492 742
Summa fritt eget kapital -2 064 488 -1307 229
Summa eget kapital 103 577 435 104 050 927
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 18 647 107 33359 607
Summa langfristiga skulder 18 647 107 33 359 607
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29225 000 15012 500
Leverantorsskulder 177 652 120 397
Skatteskulder 7926 7926
Ovriga skulder 19 592 20 996
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 539218 438 514
Summa kortfristiga skulder 29 969 388 15 600 333
Summa eget kapital och skulder 152 193 930 153 010 867?%/
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Foreningen har upprittat en underhéllsplan men den #r inte klar och genomgéngen med styrelsen. Avsittning till
underhéllsfonden sker ddrfor enligt stadgarna dvs 3% av taxeringsvérdet, till dess att underhéllsplanen &r helt klar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvérvet &r
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forséljningen av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutande

skatteskulden till 0.

Jamforelsetal med féregaende ar

Foreningen har under bokforingséret bytt ekonomisk forvaltare vilket i nagra fall resulterat i att jimforelsetalen

inte bokforts med exakt samma klassificering i noterna.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostidder 2529 054 2 453 599
Hyror, p-platser 239 332 268 499
Elavgifter Individuell métning 118 830 178 371
Summa nettoomsittning 2 887 216
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Intdkter pantforskrivnings- och overlételseavgifter 7 832 0
Ovriga rorelseintikter 4725 6 386
Summa 6vriga rorelseintékter 12 557 6 386

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Reparationer -188 094 -81 698
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -3963 -3 963
Parkering -243 850 -280 525
Forsdkringspremier -54 222 -49 240
Serviceavtal -24 944 -35 134
Obligatoriska besiktningar -3 596 -6 381
Hyllor i gemensamt utrymme -16 312 0
Sné- och halkbekdmpning -19 605 -12 438
Forbrukningsinventarier -2 429 -6 819
Vatten -105 799 -109 546
Fastighetsel -310 739 -409 594
Uppvéarmning -151 552 -130 965
Sophantering och atervinning =72 171 -61 251
Stid och fastighetsskotsel utover avtal -41 973 -26 125
Summa driftskostnader -1 239 248 -1 213 679

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode Egeryds -234 182 -188 556
Forvaltningsarvode Riksbyggen -31 808 0
[T-kostnader -264 561 -265 280
Arvode, yrkesrevisorer -27 250 -28 000
Ovriga forvaltningskostnader -35 650 -18 427
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -7 141 0
Medlemsavgifter Boritterna -6 690 -6 550
Konsultarvoden 0 -35 867
Bankkostnader -8 673 -5774
Ovriga externa kostnader -6 250 -12 971
Summa 6vriga externa kostnader -622 205 -561 425 |
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Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -23 652 -23 250
Sociala kostnader -5760 -5332
Summa personalkostnader -29 412 -28 582
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader =794 668 -794 540
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -794 668 -794 540
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -511 399 -588 503
Kostnad for rdntetak -175 387 -212 841
Ovriga riantekostnader -985 -27
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -687 771 -801 371 ’0“4/
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 98 843 500 98 843 500
Mark 61 523 000 61523 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 154 366 500 154 366 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 661 317 -1866 777
-2 661 317 -1 866 777
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -794 668 =794 540
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 455 985 -2 661 317
Restvérde enligt plan vid arets slut 150 910 515 151 705 183
Varav
Byggnader 89387 515 90 182 183
Mark 61 523 000 61523 000
Taxeringsvidrden
Byggnader 69 151 000 69 151 000
Mark 24 645 000 24 645 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 26 914 27309
Forutbetalda forvaltningsarvoden 49 234 47 629
Forutbetald bredbandsavgift 22 091 22 107
Forutbetalt jouravtal hissar 7 020 7 020
Forutbetald parkering samfélligheten 61950 63 150
Upplupna intdkter elavgift 16 968 47919
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 184 177 215 134&%&&
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Not 11 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30

Bankkonto Nordea 342 028 1 090 079
Transaktionskonto Swedbank 732 983 0
Summa kassa och bank 1075011 1090 079

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30

Inteckningslan 47 872 107 48372 107
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Lé&n med villkorséndring inom ett &r -28 725 000 -14 512 500
Langfristig skuld vid arets slut 18 647 107 33 359 607

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,53% 2022-01-05 14 662 500 0 -150 000 14 512 500

NORDEA 0,895% 2022-01-10 14 662 500 0 -150 000 14 512 500

NORDEA 1,342% 2023-01-05 19 047 107 0 -200 000 18 847 107

Summa 48 372 107 0 -500 000 47 872107

*Senast kénda réintesatser

Som kortfristig del av 1&n rédknas amortering enligt plan samt 1&n med villkorséndring inom ett ar.

Forutsatt att 1dnen fornyas pé villkorsandringsdagen beréknas skulden om fem ar uppgé till 45 372 107 kr.

Stallda sdakerheter 2021-06-30 2020-06-30

Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000‘;‘;&
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 109 317 159 330
Upplupna kostnader for réantetak, Nordea 34 425 47 547
Upplupna elkostnader 22 028 20 266
Upplupna vattenavgifter 19 502 0
Upplupna virmekostnader 6197 4952
Upplupna kostnader for renhéallning 12 036 0
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avgifter 29412 0
Upplupna kostnader drift Egeryds 52942 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 253359 206 418
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 539 218 438 513

Véasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéillning,i‘ll

intriffat.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Disponentparken 3, org.nr. 769629-6719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Disponentparken
3 for rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r ftillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ‘(W/
V



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Disponentparken 3 for rékenskapséret
2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

V T andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon °
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Yrébro den ’ 6 september 2021
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening déir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Disponentparken 3 Org.nr: 7696296719



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B rf D i S p O n e n t p a rke n for Brf Disponentparken 3 i samarbete med

3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < Rnksbyggen
www.riksbyggen.se \ R for heba Livel
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